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1.1 Tunnistetiedot

HUOVIN TEOLLISUUSALUEEN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS, joka koskee Huo-
vin osa-alueen tiloja 604-422-2-71 ja 604-422-2-70.

ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUKSELLA muodostuu korttelit 305, 306 ja 308, retkeily-
ja ulkoilualuetta ja katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti
Asemakaavan muutos ja laajennus koskee Ahvenistontien länsipuolista Lastenojanvuoren alu-
etta. Kaava-alueen pinta-ala on noin 27 ha. Alueen omistaa pääosin Pirkkalan kunta ja yksityiset
maanomistajat/yritykset teollisuusalueen osalta. Kaava-alueen sijainti selviää myös liitteestä 1 ja
etusivun ilmakuvasta.

1.3 Kaavan tarkoitus
Kunnan tavoitteena on, että alueesta muodostuu lähivirkistysalue, jossa on maakuntakaavan
osoittama virkistysyhteys. Teollisuusalueen kaavaa päivitetään samalla hieman.
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1.5 Luettelo selostuksen liitteistä
1. Sijaintikartta, Pirkanmaan maakuntakaava (v.2008), Pirkkalan yleiskaava 1995.
2. Ote voimassa olevista asemakaavoista
3. Rakennettu ympäristö ja luonnonympäristö, pystyilmakuva 2017
4. Asemakaavakartta luonnos, a4
5. Asemakaavan luonnoksen havainnekuva
6. Oas, päivitetty
7. Vastineluettelo
8. Oas mielipiteet ja lausunnot
9. Luonnosvaiheen mielipiteet ja lausunnot
10. Luontoselvitys, Turkka Korvenpää Envibio 2021

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistä ja lähdemateriaalista
 Tekniset verkostot ja katusuunnitelmat, kunnallistekniikan osasto, alueen energiayritykset
 Maaperätiedot, Tampereen seudun GeoTIETO –aineisto, GTK 2009
 Maarekisteritiedot, maanmittaustoimiston aineisto 2008.
 Viisto- ja pystyilmakuvat, 2000-2017, Lentokuva Vallas Oy sekä BlomKartta Oy

1.7 Kaavaprosessin vaiheet
Alueen kaavoitus on aloitettu kaavoituskatsauksella 2021. Alueen kaavan ajanmukaistaminen on
nähty tarpeellisena toimenpiteenä, joka palvelee sekä yksityistä että yleistä etua.
Kaavaluonnos käsitellään lautakunnassa, joka asettaa luonnoksen nähtäville. Tavoitteena on,
että kaavaluonnos pidetään julkisesti nähtävänä 2023 aikana. Kaavaluonnoksesta saadut muis-
tutukset käsitellään ennen kaavaehdotusvaihetta. Tällöin on osallisilla mahdollista antaa ehdo-
tuksesta muistutus.  Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtävien tarkistusten
jälkeen kaavan hyväksyy valtuusto. Valtuuston päätös on lainvoimainen 30 vrk kuluttua päätök-
sen julkistamisesta kuulutuksella (MRA 93§), mikäli siitä ei ole valitettu Hämeen hallinto-oikeu-
teen.
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2. Lähtökohdat

2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Kokonaisrakenne
Nykyinen kokonaisrakenne on esitetty selostuksen etusivulla v.2020 otetussa alueen ilmaku-
vassa sekä liitteessä "rakennettu- ja luonnonympäristö".

2.1.2 Luonnonolot

Kaavoitettava alue sijaitsee Ahvenistontien länsipuolella ja Lastenojanvuoren kuntoiluradan alu-
eella. Selvitysalueen kokonaispinta-ala on noin 25 ha. Alue on matalimmillaan sen koillisreunalla,
jossa korkeutta on noin 85 mpy ja korkeimmillaan luoteisreunan Lastenojanvuorella, jossa kor-
keutta on noin 123 mpy eli korkeuseroa alueen sisällä muodostuu noin 38 metriä. Pyhäjärven
pinta on 77 metriä merenpinnan yläpuolella (mpy).

Alueella kasvaa hyvin suurikokoista metsää. Pääosin alueen puulaji on suurikokoista kuusta. Di-
rektiivilajeista alueella varmuudella pesii ainakin liito-orava. Liito-oravalle soveltuvia elinalueita
alueelta on löydetty ja liito-oravan jälkiä.

kuva 1. Lastenojanvuoren luontoselvityksen osa-alueet.



PIR/333/1103/2020

6

Kuva 2. näkymä Lastenojanvuoren osa-alueelta 1. (Luontoselvitys 2021, Turkka Korvenpää/En-
vibio Oy)

Kuva 3. näkymä Lastenojanvuoren osa-alueelta 3. (Luontoselvitys 2021, Turkka Korvenpää/En-
vibio Oy)
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Kuva 4. Osa-alueen 4 männikköä (Luontoselvitys 2021, Turkka Korvenpää/Envibio Oy)

2.1.3 Taajamakuva
Keskeiset tiedot alueen rakennuskannasta käy ilmi liitteestä rakennettu- ja luonnonympäristö. Ah-
venistontien suunnasta alue hahmottuu melko yhtenäisenä, rakentamattomana metsäalueena
virkistysalueen osalla ja toisaalta teollisuusalue on pitkälti jo rakentunut.

2.1.4 Asuminen, palvelut, työpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavoitettava alue on virkistysalueen osalta rakentamatonta. Kaavaan mukaan otetuilla teolli-
suusalueilla on teollisuuskiinteistörakennuksia ja työpaikkarakennuksia.

2.1.5 Rakennettu kulttuuriympäristö ja muinaismuistot
Suunnittelualueelta ei ole tiedossa muinaismuistoja.

2.1.6 Liikenne
Alueen liikenne on työpaikkaliikennettä teollisuusalueen osalla ja virkistysalueella liikkuu lähinnä
kuntoilijat. Teollisuusalueella ei varsinaista asiakasliikennettä ole.

2.1.7 Tekninen huolto
Suunnittelualueella on kunnallistekniikka.
 Kaava-alue on Elenia Oy:n sähköverkoston piirissä ja se on alueellisen jätehuollon piirissä.

2.1.8 Ympäristönsuojelu ja ympäristöhäiriöt
Alueen pohjoispuolella oleva vt3 tuottaa alueelle jonkin verran liikennemelua.
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2.1.9 Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajat:

Omistaja tilan nimi r:no

Pirkkalan kunta LASTENOJANVUORI 604-422-2-70
Pirkkalan kunta                                  TANIMAA   604-422-2-71
yksityinen                                TUKIKOHTA   604-418-1-166
yksityinen                                PELUNITTY   604-418-1-123
yksityinen                                LISÄMAA   604-418-1-250
yksityinen                                KIRJAPAINO                   604-418-5-0
yksityinen                                PAJANOTKO   604-418-6-0
yksityinen                                TAKOMO   604-422-2-69
yksityinen                                SULIN   604-422-2-68
yksityinen                                KAARNIAHO   604-422-2-67

2.2 Suunnittelutilanne

Uudet tarkastetut valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet (Valtioneuvoston päätös 14.12.2017)
tulivat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestävä liikkuminen
2. Tehokas liikennejärjestelmä
3. Terveellinen ja turvallinen elinympäristö
4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympäristö sekä luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaluonnoksessa on pyritty kyseisiä kohtia mahdollisuuksien mukaan huomioimaan siten,
että lopputuloksena olisi alueiden käyttötavoitteet täyttävä asuinalue. Lisäksi on huomioitava jo
olemassa olevan infran hyödyntäminen.

Maakuntakaava 2040
Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyväksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
27.3.2017. Maakuntakaava tuli voimaan kuulutuksella 8.6.2017. Korkein hallinto-oikeus on käsitellyt hyväk-
symispäätöstä sekä sitä koskenutta Hämeenlinnan hallinto-oikeuden ratkaisua koskeneet valitukset ja
24.4.2019 antamallaan päätöksellä pitänyt Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 voimassa sellaisena, kuin
siitä maakuntavaltuustossa päätettiin.

Voimaan tullut Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumoaa Pirkanmaan 1.maakuntakaavan, turvetuotantoa
koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennettä ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihe-
maakuntakaavan sekä lisäksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan.
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Kuva 5. Ote maakuntakaava 2040:sta. Kaavoitettava alue nuolen kohdalla.

                        Maakuntakaavassa suunnittelualueen itäosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi.
Merkinnällä osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, työpaikkojen sekä muiden taa-
jamatoimintojen rakentamisalueet. Merkintä sisältää niihin liittyvät pääväyliä pienemmät liiken-
nealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikalliset merkittävät ympäristöhäiriöitä aiheutta-
mattomat teollisuusalueet sekä paikallisesti merkittävät virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilu-
reitit.
Suunnittelumääräys:
Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja työpaikkojen sekoittuneena alueena.
Erityistä huomiota tulee kiinnittää yhdyskuntarakenteen eheyttämiseen. Yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on edistettävä julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta jouk-
koliikenteen, kävelyn ja pyöräilyn avulla.

Länsiosa on osoitettu Virkistysalueeksi. Merkinnällä osoitetaan seudullisesti merkittävät taajamiin
liittyvät virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston

                        kannalta erityisen tärkeät alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai
lomarakennuspaikkoja. Suunnittelumääräys: "Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskäyttöedellytyksien säily-
minen ja kehittäminen, alueen hyvä saavutettavuus sekä osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettävä huo-
miota ympäristön laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sekä merkitykseen
luonnon monimuotoisuuden kannalta. Merkinnällä osoitetaan maakunnallisesti ja seudullisesti
merkittävät ohjeelliset ulkoilureitit. Merkintä osoittaa ensisijaisesti tarpeen reitille. Suunnittelu-
määräys: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava ulkoilureitin toteuttamisedelly-
tykset osana maa-kunnallisesti ja seudullisesti toimivaa reitistöä. Suunnittelussa tulee kiinnittää
huomiota luonnonarvojen säilymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestäville alueille."

Kaupunkiseudun läntinen yritysalueiden kehittämisvyöhyke.
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Merkinnällä osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun länsi-eteläsuuntainen
yritysaluevyöhyke. Vyöhyke ulottuu Ylöjärven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitkäniemen,
lentoaseman ja kehäteiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lempäälän
 Marjamäkeen. Marjamäestä vyöhyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa Valkeakoskelle

Ohjeellinen päärata

Merkinnällä osoitetaan uusi ratayhteys välillä Pirkkala–Ylöjärvi.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistä huomiota kiinnittää luonto-, maisema- ja kulttuuriym-
päristöarvojen säilymiseen, ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta tärkeiden viheryhteyksien jatku-
vuuden turvaamiseen sekä radasta aiheutuvien meluvaikutusten ehkäisyyn ja risteävien katujen ja teiden
järjestelyihin.

Maankäytön suunnittelulla tai toteutuksella ei saa estää varauksen myöhempää toteuttamista.

Kuva 6. Maakuntakaava

Yleiskaava, osayleiskaava
Alueella on voimassa Pirkkalan oikeisvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1995

Kuva 7. Ote yleiskaavasta (1995). Kaavoitettava alue merkitty rajauksella.

Asemakaava
Alueella on olemassa osittain voimassa asemakaava nro .

Rakennusjärjestys
Pirkkalan kunnan rakennusjärjestys on tullut voimaan 1.6.2016.
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Rakennuskiellot
Alueella on voimassa rakennuskielto kaavoituksen ajan.

Päätökset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueella ei ole muita suunnitelmia. Koko Pirkkalan kuntaa koskeva strateginen yleiskaavoitus on
valmistunut vuonna 2020.

Pohjakartta
Pohjakarttakuvaus on suoritettu 22.4.2007. Kehätien osalta on tehty täydennyskuvaus 2009. Em.
aineistosta on laadittu pohjakartta vuosina 2007 – 2010. Asemakaavan pohjakartan hyväksyi täy-
dennettynä 20.12.2022 maanmittausinsinööri Jouko Lehto.

3. Asemakaava

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Alueen yrittäjien tilantarpeet sekä toisaalta alueen osin toteutumaton sekä vanhentunut kaavati-
lanne sekä kuntoiluradan sijainti luonnoltaan arvokkaassa maisemassa vaativat kaavallista tar-
kastelua alueella. Lastenojanvuoren luonnoltaan arvokas alue on syytä suojella asemakaavassa
riittävin merkinnöin.

3.2 Suunnittelun käynnistäminen ja sitä koskevat päätökset
Asemakaava on laitettu vireille kaavoituskatsaus 2021:n yhteydessä. Vuoden 2021 aikana on
alueella teetetty luontoselvitys.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyö
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on käsitelty yhdyskuntalautakunnassa. Ks. Liitteenä oleva
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Oas on päivitetty luonnoksen yhteydessä aluerajauksen
osalta.

3.3.1 Osalliset

 Pirkkalan kunta
 Alueen maanomistajat
 Naapuritonttien omistajat
 Pirkkalan yhdyskuntalautakunta
 Pirkanmaan pelastuslaitos
 Pirkanmaan Ely-keskus
 Pirkanmaan liitto
 Pirkanmaan maakuntamuseo
 Pirkkalan ympäristöyhdistys ry
 Pirkkala-seura ry
 Elenia Oy
 Elisa oyj
 Väylävirasto

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan valmisteluasiakirjat on päivätty 1.2.2023. Ne käsitellään yhdyskuntalautakun-
nassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lähetetty osallisille mielipiteitä varten. Valmiste-
luasiakirjat pidetään nähtävillä 2023 alkuvuodesta kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteitä
varten. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
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Palautteen huomioon ottaminen:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet otetaan huomioon kaavan jatkosuun-
nittelun yhteydessä.

Lausunnot Oasista:

19.11.2021 Pirkanmaan maakuntamuseo/Yksikön päällikkö Anna-Lyyra Seppänen ja tutkija Va-
dim Adel

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetään lausuntoa otsikon mukaisesta hankkeesta.
Suunnittelualue sijoittuu taajaman lounaiskulmalle, taajaman sekä metsä- ja maaseutumaisen
haja-asutusalueen rajalle. Suunnittelualueen koillispuolella on ohitustie Pyhäjärventien varrelle
1990-luvulla rakentunutta Huovin teollisuusaluetta. Suunnittelualue on pääosin mäkistä ja kalli-
oista Lastenvuoren metsäaluetta, jonka nykyrakentamista edustaa 1990-luvulla rakennettu ja
kaavamuutosalueen ulkopuolelle jatkuva kuntorata. Suunnittelualueen eteläkulmalla on Heikki-
läntien varressa eri-ikäistä omakotiasutusta.

Tavoitteena on laatia alueelle asemakaavamuutos, joka tutkii alueen virkistys- ja paikoitus-
aluerajauksia vastaamaan paremmin alueen käyttöä sekä toimivuutta. Lisäksi tutkitaan mahdol-
lisuutta osoittaa alueella oleva kuntorata ja itä-länsisuuntainen virkistysreitti.

Yleiskaavassa (1995) suunnittelualue on pääosin virkistysaluetta (VU), eteläkulmalla
on pientaloalue (AP). Asemakaavoitettua (1983) aluetta ovat vain entisen hyppyrimäen
alue (VU) sekä rinteen alla pieni pysäköintialue (LP). Lastenvuoren alue on ollut liikunta- ja vir-
kistyskäytössä jo 1950-luvulta alkaen, jolloin suunnittelualueen pohjoisrajalle
rakennettiin hyppyrimäki. Se purettiin 1990-luvulla.

Asemakaavamuutosalueelta tai sen ympäristöstä ei tunneta erityisiä rakennetun ympäristön
tai maiseman arvoja. Niiden osalta maakuntamuseolla ei ole huomautettavaa hankkeesta. Alu-
een liikunta- ja virkistyspainotteisen käyttöhistorian vahvistamista ja jatkamista maakuntamuseo
pitää hyvänä asiana.

Kaava-alueelta ei tunneta kiinteitä muinaisjäännöksiä eikä muita arkeologisia kohteita.
Alue on kuitenkin rakentamaton, eikä sitä ole aikaisemmin arkeologisesti tutkittu.
Alueen arkeologisen potentiaalin ja inventointitarpeen arvioimiseksi maakuntamuseo
suorittaa kuluvan vuoden loppuun mennessä tai viimeistään seuraavan kenttäkauden
alussa maastokatselmuksen, jonka tuloksista informoidaan kaavoittajaa.

20.10.2021 Pirkanmaan liitto/Maakuntakaava-arkkitehti Hanna Djupsjöbacka

Pirkanmaan liitolle on toimitettu tiedotekirje koskien Pirkkalan Huovin teollisuusalueen asema-
kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, joka on nähtävänä 6.10.-5.11.2021.

Palautetta osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voidaan esittää kaavaprosessin kuluessa mil-
loin tahansa.

Aineistoon tutustumisen jälkeen totean, että Pirkanmaan liitto ei anna virallista lausuntoa ko.
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Teknisluonteisena tarkistuksena osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa olisi kuitenkin tarpeen
täydentää seuraavasti:

� (s.5) Maakuntakaava / Suunnittelualueelle on Pirkanmaan maakuntakaavassa osoitettu
kehittämisperiaatemerkintä ”Kaupunkiseudun läntinen yritysalueiden kehittämisvyöhyke” (kk2) –
Linkki kaavamääräykseen: https://tieto.pirkanmaa.fi/data/MKK2040/kaavamerkinnat.pdf#page=6

� (s.5) Maakuntakaava / Asemakaavoitettavan alueen länsipuolelle on maakuntakaavassa
osoitettu ”Ohjeellinen päärata” -merkintä (Tampereen läntinen ratayhteys, Pirkkala-Ylöjärvi) ) –
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Linkki kaavamääräykseen: https://tieto.pirkanmaa.fi/data/MKK2040/kaavamerkin-
nat.pdf#page=36
� (s.5) Yleiskaava / Suunnittelualueen yleiskaavatilanteen kuvaus
� (s.7) Osalliset ja sidosryhmät / Suunnittelualueen länsipuolelle osoitettujen ratavarausten
vuoksi kaavahankkeen osallisiin tulisi lisätä myös Väylävirasto

29.10.2021 Pirkkalan vanhusneuvosto/vanhusneuvoston sihteeri, kotihoitopäällikkö Sanna Laak-
konen

Vanhusneuvoston lausunto Huovin teollisuusalueen asemakaavan muutokseen ja laajennuk-
seen (nro 265):

Alueella korkeuserot ovat suuret. Vanhusneuvosto toivoo, että suunnitelmassa huomioidaan
ikääntyneet ja liikuntaesteiset ulkoilijat ja, että heille suunnitellaan esteetön reitti, jossa voi myös
apuvälineillä liikkua luonnon keskellä.

4.11.2021 Pirkkala-Seura/Puheenjohtaja Petri Laiho

Pirkkala-Seura kiittää mahdollisuudesta antaa mielipide osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.
Asemakaava-alue ympäristöineen käsittää varsin laajan virkistysalueen, jonne on mahdollista
sijoittaa myös pysäköintipaikka kauempaa tuleville. Kaava-alueen rajauksen perusteet eivät käy
OAS:sista selville. Miksi tarkastellaan vain osaa potentiaalisesta Lastenojan vuoren virkistysalu-
eesta? Olisi ollut mielekkäämpää tarkastella kerralla laajempaa kokonaisuutta ja ottaa mukaan
koko metsäalueen halki kulkeva virkistysreitistö ja tutkia sen kehittämisen mahdollisuuksia aina
Anian rantatielle saakka.

On myös hyvä tutkia, millaisia erilaisia liikuntamuotoja alueelle voitaisiin mahdollistaa ja miten ne
voitaisiin sovittaa yhteen: esimerkiksi kuntoilupiste, hiihtoladut, kävelypolut, maastopyöräilyreitti,
ratsastusreitti, koirapuisto ja/tai frisbee golf rata. On tärkeää kannustaa erilaisia asukasryhmiä
liikkumiseen ja varmistaa, että alueen monipuolinen käyttö onnistuu turvallisuudesta ja viihtyisyy-
destä tinkimättä.

5.11.2021/ Leena ja Esa Haimilahti

Hei, suunniteltu alue on ihan meidän rajanaapurissa. Pyydämme ystävällisesti huomioimaan
kaavaehdotuksessa, että naapurustossa on vakituista asumista. Toivomme, että melua/pölyä
tms. asumiselle haittaa aiheuttavaa toimintaa ei ihan asutuksen lähelle tule.
Lenkkimaastojen parantaminen on positiivista, käyttöä varmasti on ja tulee jatkossakin olemaan.

3.4 Asemakaavan tavoitteet
Suunnittelualue sijoittuu kaupunkiseudun kokonaisuuteen keskeisesti. Ohitustie vt 3 sijaitsee ly-
hyellä etäisyydellä kaavoitettavasta alueesta. Myös Pirkkalan kunnan merkittävät yritysalueet si-
jaitsevat kävelyetäisyydellä kaava-alueesta. Alueelta on erittäin hyvät liikenneyhteydet joka suun-
taan ja myös kunnan keskusta on lyhyen matkan etäisyydellä.

Kunnan tavoitteena on, että alueen luonnonsuojelulliset arvot saadaan säilymään samalla kun
kaava päivittyy vastaamaan alueen todellista tarvetta ja kuntoradan alue pystytään osoittamaan
kaavaan kunnallisena virkistysreittinä.

Asemakaava ja asemakaavan sisällölliset tavoitteet ovat sopusoinnussa Pirkkalan kuntastrate-
gian kanssa.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden käsittelyt ja päätökset

�Vireilletulo kaavoituskatsauksella 2021

�Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nähtävillä 6.10-5.11.2021
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�Valmisteluaineisto oli nähtävillä 1.3-31.3.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lähetetty osallisille mielipiteitä varten. Valmisteluasiakir-
jat pidettiin nähtävillä 1.3.-31.3.2023 kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteitä varten. Viran-
omaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnot ja mielipiteet
löytyvät joko selostuksesta tai erillisestä vastineraportista.

4.Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaava muodostuu Lastenojanvuoren suojeltavasta ulkoiluvirkistysalueesta sekä sitä rajaa-
vista teollisuustonteista.

Kaava-alue on nykyisellään osittain virkistysaluetta ja virkistysalue säilyy pitkälti entisellään. Te-
ollisuusalue säilyy myös lähes entisellään niin kaavamääräysten, rakennusoikeuksien ja raken-
nusalojen osalta. Teollisuusalue laajenee hieman vanhan kaavan LPA-alueen suuntaan.

Alueelle sijoittuu läntisen ratayhteyden selvitysalue. Lisätietoa Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 Selvitykset-sivustolta: https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/vaylat

4.1.1 Mitoitus
Kaava-alueen kokonaispinta-ala on alustavan luonnoksen mukaan n. 27 ha. Korttelialueet jakau-
tuvat käyttötarkoituksiltaan siten, että Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T) pinta-
ala on 8,26 ha ja rakennusoikeutta niissä on 39791 m2. Katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on
n. 3640 m2, viheralueita (VL/s) alueella on n. 177 175 m2.

4.1.2 Liikenne

Liikenne kulkee pääosin Teollisuustietä, josta haarautuu kaava-alueelle Takojantie. Vanhassa
kaavassa on ollut merkittynä Kisällinpolku, joka nyt on tarkoitus muuttaa kaavassa hieman lyhy-
emmäksi.

4.2 Kaavan vaikutukset

4.3.1 Yleiskaavallinen tarkastelu

Alueella ei ole voimassa olevaa oikeusvaikutteista yleiskaavaa. Sellainen on kuitenkin tekeillä
kaavoituksessa ”kehän eteläpuolisen alueen osayleiskaava nro 1005”. Yleiskaava on ollut oasina
nähtävillä ja luonnoksen pitäisi valmistua vielä -23-vuoden aikana

Maankäyttö- ja rakennuslain 54.4 §:n mukaan laadittaessa asemakaavaa alueelle, jolla ei ole
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on otettava huomioon 39 §:n mukaiset yleiskaavan sisältövaati-
mukset.
Seuraavassa selvitetään, miten asemakaava toteuttaa 39 §:n vaatimukset
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4.3.2. MRL 39.2.§ kohta 1: Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestä-
vyys

Osoitetut toiminnot tukevat ja eheyttävät yhdyskuntarakennetta. Alueen täydentäminen on talou-
dellisesti perusteltua, koska valmiin kunnallistekniikan ja infran käyttöaste paranee. Keskeinen
sijainti, hyvät julkiset kulku- ja liikenneyhteydet, lyhentävät asioimismatkoja ja vähentävät liikku-
mistarpeita.

4.3.3 MRL 39.2 § kohta 2: Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttö;
Asemakaava merkitsee Huovin teollisuusalueen todennäköistä täydennysrakentamista ja siten
edistää olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyväksikäyttöä.

4.3.4 MRL 39.2 § kohta 3: Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;
Alueelle sijoittuu pääosin työpaikkoja. Alueen sijainti on edullinen työmatkojen kannalta. Alue on
kohtuullisen hyvin joukkoliikenteen piirissä. Alueen rakentumisen myötä on mahdollista, että
joukkoliikenne alueella kehittyy edelleen. Alue liittyy hyvin ympäröivään kevyen liikenteen reitis-
töön, joten palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

4.3.5 MRL 39.2 § kohta 4: Mahdollisuudet liikenteen sekä energia-, vesi- ja jätehuollon tarkoi-
tuksenmukaiseen järjestämiseen ympäristö, luonnonvarat ja talous huomioiden;

Alue tukeutuu olemassa olevaan runkoliikenneverkkoon, jonka kapasiteetti riittää hyvin alueen
liikennetuotoksiin. Alueen syöttöliikenne suuntautuu Teollisuustien kautta Lentoasemantien ja
toisaalta Turkkiradan ja Naistenmatkantien suuntaan, joten vaikutukset kohdistuvat pääosin Te-
ollisuustien liikenteen sujuvuuteen ja toimivuuteen.

Tarvittavien kuntateknisten linjojen pituus on vähäinen ja alueen uusi katuverkko taloudellinen
suhteessa alueen tehokkuuteen. Alueen pohjarakentamisolosuhteet ovat hyvät. Kustannuksia
syntyy rakentamisen tiiveydestä, alueen sijoittumisesta rakenteeseen, jolloin rakennusaikaisten
haittojen minimointi tuottaa lisäkustannuksia. Hanke on ympäristön, luonnonvarojen ja talouden
kannalta koko alueen elinkaari huomioon ottaen kestävä ratkaisu.

4.3.6 MRL 39.2 § kohta 5: Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri väestöryhmien
kannalta tasapainoiseen elinympäristöön;

Turvallisuuden ja terveyden kannalta asemakaava osoittaa kevyelle liikenteelle ajoneuvoliiken-
teestä erotetut kulkuväylät. Alueen meluhaitat / melusuojaus (VT3) sekä sisäilman laatu varmis-
tetaan rakenteellisin keinoin.

MRL 39.2 § kohta 6: Kunnan elinkeinoelämän toimintaedellytykset;

Alueen rakentumisen mahdollistava asemakaava tuottaa tehokkaan ja toimivan työpaikka-alu-
een.

4.3.7 MRL 39.2 § kohta 7: Ympäristöhaittojen vähentäminen;

Alueen rakennuksista aiheutuu ympäristöön ajoittaista melua, jota tulee pyrkiä vähentämään
mahdollisuuksien mukaan. Toiminnan ja teknologioiden kehittäminen sekä melua aiheuttavien
toimintojen rajaaminen rakennusten sisälle mahdollistaa paremmin ympäristöön aiheutuvien
haittojen vähentämistä.

4.3.8 MRL 39.2 § kohta 8: Rakennetun ympäristön, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen;

Alue on vanhaa teollisuusaluetta ja kaipaa jo uudistumista. Alueen ympäristössä ei ole kaupun-
kikuvallisesti merkittävää rakentamista. Alueen uudisrakentaminen muuttaa alueen maisemaa,
joka on lähinnä positiivinen asia. Alue on hieman syrjässä valtaväylistä. Kaava täydentää ole-
massa olevaa maankäyttöä ja eheyttää kaupunkirakennetta.
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Alueen luontoarvot ovat VL/s-alueella sijaitseva vanha liito-oravalle soveltuva metsä sekä laho-
kaviosammalen itujyväsryhmät, jotka kaavaehdotuksen mukaisessa ratkaisussa säilyvät. Laho-
kaviosammalen itujyväsryhmät tulee huomioida.

4.3.9 MRL 39.2 § kohta 9: Virkistykseen soveltuvien alueiden riittävyys;

Viheralueiden supistuminen

Kaavamuutos ei supista viheralueita. VL/s-alue laajentaa nykyistä VL-aluetta käsittämään kun-
nan omistamat metsäalueet kokonaisuudessaan.

Viheralueiden riittävyys

Lastenojanvuoren metsäalue on tärkeä viheralue, jonka säilyminen ja käyttö virkistysalueena
jatkossa on sekä luonnon että virkistysalueiden riittävyyden kannalta olennaista.

Alue liittyy Huovin teollisuusalueen työpaikka-alueisiin ja on sellaisenaan tärkeä alue.

Yhteenveto yleiskaavallisesta tarkastelusta
Yleiskaavan sisältövaatimuksia koskeva säännös (MRL 39 §) velvoittaa laatimaan yleiskaavan
sellaiseksi, että säännöksen asettamat vaatimukset täyttyvät. Edellä tehdyn tarkastelun perus-
teella vireillä oleva asemakaava täyttää yleiskaavan sisältövaatimukset.

4.3 Ympäristön häiriötekijät
Alueen pohjoispuolella kulkee vt3. Alueen teollisuusrakennuksista aiheutuu ympäristöön melua.

4.4 Kaavamerkinnät ja määräykset
Kaavamerkinnät ja -määräykset ovat liitteenä olevassa asemakaavakartassa. Yksityiskohtaisem-
mat kaavamerkinnät laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

Esimerkkejä alueen kaavamääräyksistä:

VL/s Luonnontilaisena säilytettävä lähivirkistysalue. Luonnon monimuotoisuuden kannalta arvo-
kas alue, joka tulee säilyttää luonnontilaisena. Vain luonnon- ja maisemanhoidon kannalta tar-
peelliset toimenpiteet sallitaan. Alueelle saa rakentaa ulkoilureitin.

T Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa rakentaa rakennuspaikan pääkäyttötarkoitukseen liittyviä myymälä- ja palve-
lutiloja.
Elintarvike- ym. päivittäistavarakaupan myymälätilaksi saa käyttää enintään 200 m2 kerrosalaa
kullakin rakennuspaikalla. Rakennuspaikalle on varattava autopaikkoja vähintään yksi autopaikka
kolmea samanaikaista työssä olevaa työntekijää kohti.

e=0,5 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan

sel-1 Tampereen läntisen ratayhteyden selvitysalue.
Alueelle ei saa rakentaa pysyviä rakennuksia tai rakennelmia ennen kuin läntisen ratayhteyden
sijainti ja tilavaraus on ratkaistu.
Lisätietoa sivustolta:
https://maakuntakaava2040.pirkanmaa.fi/vaylat

4.5 Selvitystarve

Luontoselvitys alueella teetettiin vuoden 2021 aikana Turkka Mastomäen/Envibio Oy:n toi-
mesta.
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5. Asemakaavan toteuttaminen
Asemakaavan muutoksen ja laajennuksen toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saatua lainvoi-
man. Tavoitteena on saada asemakaava hyväksymiskäsittelyihin vuoden 2023 aikana. Asema-
kaavan kunnallistekniikan toteutuksesta vastaa kunta. Hulevesien viivytysrakenteet sekä maan-
rakennus muilta osin tonteilla kuuluu rakentajalle.

Pirkkalassa 26.4.2023

Kaavoitusjohtaja Matti Jääskeläinen Toimistoarkkitehti Mika Raati


