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Mikéd on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoitustyon alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia. Siina
esitetdan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestdmisesta seka vaikutusten arvioinnista. OAS:n
laatiminen perustuu maankaytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

OAS tehdaan ennen muuta osallisia varten. Osallisia ovat mm. asukkaat, kiinteistdjen omistajat, yhteisot seka kunnan
ja valtion viranomaisia tai muut joiden asumiseen, tyétekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
(MRL 62 §). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tulisi antaa osallisille perustiedot kaavahankkeesta ja sen valmis-
teluprosessista niin, etta osalliset voivat arvioida omalta kannaltaan hankkeen merkitysta seka tarvetta osallistua
kaavan valmisteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tarkentaa kaavoitushankkeen aikana aina ehdotusvaihee-
seen asti. Suunnitelman tarkistuksesta tiedotetaan osallisille esim. kuulutuksella.

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Pereen kunnanosaan ja se rajautuu eteldosastaan Naistenmatkantien tiealueen
eteldreunaan, idassa ja pohjoisessa AK-kortteliin 1420 seka lannessa Pereen puistoon ja vanhan pistoraiteen
kevyenliikenteenvayldan, Naistenmatkantien osalta Isomaentien risteysalueeseen.

Kuva 1, Suunn/ttelualueen rajaus ja yksityinen maanomlstus (keltaisella). MML 202o0.

Alueeseen kuuluvat kiinteistot 604-14-9903-1, 604-412-1-608 (y) ja 604-895-2-2, joista yksityiset kiinteistot on
merkitty y:lla. Alueen pinta-ala on n. 33724 m?, josta Naistenmatkantien tiealuetta 22640 m2.

Vireilletulo

. __________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Aloite asemakaavan laatimiseksi on tullut alueen yksityiseltd maanomistajalta. Kaavoittaja on esittanyt

kunnanhallitukselle kohteen ottamista kaavoitusohjelmaan 2019 ja alueen kaavoitus on tullut vireille vuoden
2020 kaavoituskatsauksella kunnanhallituksen paatoksella 9.3.2020.

Taustaa

___________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Kaavamuutoskohteen aluerakenne ja rakennuskanta on nuorta ja se on kehittynyt palasina, useamman

kaavamuutoksen kautta. Partolan kaupan alue on noussut vuoden 2003 jélkeen ja viereiset Korkokujan
kerrostalokorttelit ovat asemakaavoitettu 2008 ja 2012. Silloisessa asemakaavoitustilanteessa maanomistajan
ja kunnan intressind on ollut asuinomakotitalon sailyminen paikallaan. Toisaalta, luonnontilainen, peltojen
ympardima metsasaareke on ollut silloisessa tilanteessa niin kuin nytkin alueen tunnistettavin paikallinen
luontokohde maisemassa.

Taajamayleiskaava 2020:n laadinnan punaisena lankana oli asuntorakentamisen taydennyskohteiden
osoittaminen taajama-alueen sisalta.
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Yleiskaavan laatimisajankohdan jalkeen kaupunkiseudulla - ja laajemmin koko yhteiskunnassa - on nahty entista
selvemmin olemassa olevan rakenteen sisaan taydentamisen kestavimmaksi tavaksi pienentda yhdyskunnan
energiankulutusta. Tasta esimerkkind on ko. alueen merkintd tuoreessa maakuntakaavassa ftiivistettdvéksi
alueeksi.

Pirkkalan kunnassa viime aikoina tehdyissa linjauksissa, liittyen yhdyskuntarakenteen kehittamiseen ja
kasvusuuntiin, on paadytty tavoitteeseen kohdistaa tdydennysrakentaminen taajamarakenteen sisdan, ja
erityisesti tukeutumaan Naistenmatkantien kehityskaytavaan.

Samanaikaisesti laadittavana oleva Partolan osayleiskaavan muutos vastaa osaltaan edelliseen,
taajamarakenteen sisdan kasvamiseen ja Naistenmatkantien kehityskaytdvdn maankaytdn voimaperaiseen
kehittamiseen.

Alustavat tavoitteet
__________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Alue sijoittuu taajamarakenteessa Naistenmatkantien joukkoliikennekaytavaan ja palveluiden osalta se tukeutuu

suoraan Partolan palveluihin.

Tavoitteena on laatia alueelle asemakaavamuutos, joka mahdollistaa uuden asuinkerrostalokorttelin olemassa
olevan rakenteen sisaan yleiskaava 2020:n ja maakuntakaava 2040:n tavoitteiden mukaisesti.
Taajamayleiskaava mahdollistaa  asuinkerrostalokorttelin  (AK) laajentamisen alueen  yksityisen
maanomistuksen osalla. Kunnan maanomistus VL-alueen osalla antaa mahdollisuuden tutkia
asuinkerrostalokorttelin laajentamista maltillisesti 1annen suuntaan. Kun alueen syoéttdlikenne tulee
ratkaistavaksi  yksityisen kaava-aloitteen puitteissa Korkokujan suunnasta, on luontevaa tutkia
tdydennysrakentamisen mahdollisuudet laajemmin.

Edellda mainittu huomioiden alustavissa tavoitteissa on arvioitu kaavamuutosalueen mahdollistavan yli 10 000 k-
m? (tonttitehokkuudella e=1,0) rakennusoikeutta tdydennysrakentamiselle (AK). Alueen keskeisen sijainnin
johdosta rakentamiselle asetetaan erityisia kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita.

Yhtena tavoitteena on luoda korttelialueen sisélle kevyen liikenteen yhteys valille Korkokuja-Naistenmatkantie.
Naistenmatkantie tulee siitymaan tulevaisuudessa kunnan kaduksi. Sitd ennakoiden Naistenmatkantien
asemakaavassa tiealueeksi osoitettuja osia muutetaan asemakaavakaduksi vaiheittain niiltd osin, kuin
alueeseen rajoittuvia korttelialueita kaavoitetaan.

Asemakaavamuutoksen niiltd osilta, kun kyseessd on muu kuin kunnan omistus ja tontille osoitetaan
lisdrakennusoikeutta ja/tai muuta arvonnousua, edellyttdd asemakaavanmuutoksen laatiminen
asemakaavoituksen kdéynnistdmissopimusta seka maankéyttésopimusta. Kyseessa on kunnan seka osin
yksityisten yhteinen kaavahanke, joka laaditaan kunnan toimesta.

Kaavatilanne, suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan
maakuntakaava 2040. Maakunta kaava on
hyvaksytty 27.3.2017. Maakuntakaavassa
alueella on seuraavat merkinnat:

Taajamatoimintojen alue

Merkinnéllé osoitetaan

valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset.
Merkinté siséltda niihin liittyvat
keskustamaisen asumisen ja -
keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka- ja A X
muiden toimintojen alueet
liikennealueineen ja puistoineen.

Kuva 2, Maakuntakaava 2040

kkd Pyhdjdrven ympdriston kehittdmisvyohyke
-+—e—a—o Merkinndlld osoitetaan  Tampereen ydinkaupunkiseudulla  Pyhé&jdrveen  kytkeytyvé
kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvydhyke.
Kehittdmissuositus:
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Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistéé jarvindkymié hybdyntévié ratkaisuja ja laadukasta raken-
tamista, yleisessé kéytbssé olevan rantavybhykkeen séilymisté ja toteutumista seké sujuvaa ja esteetdnta liik-
kumista alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéava erityistd huomiota kulttuuriarvojen séilymiseen. Alueen
maankéyttda tulee kehittéé yhtena kokonaisuutena tiiviissé yhteistyésséa kuntien ja muiden viranomaisten
kanssa.

Tiivis joukkoliikennevybhyke

Merkinnélld osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettdvét tai tiiviiné toteutettavat alu-
eet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelmaéan.

Suunnitteluméaérays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelméén seké laadukkaisiin kdvelyn ja pyéréilyn yh-
teyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittéva tiiviiseen rakenteeseen, joka mahdollistaa tehok-
kaan joukkoliikenteen jéarjestdmisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittda pyséakkijérjestelyjen toimivuuteen

Ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka liityntdpyséakdinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee
liikennevéylien l&heisyydessé kiinnittééa erityistd huomiota liikenteen melun, térinén ja ilman laadun haittojen
hallintaan.

Punainen katkoviiva (j) Siirtoviemdéri
Merkinnélléd osoitetaan tdrkeimmét seudullisesti merkittévét viemériyhteydet.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikén.
KM Merkinnélld osoitetaan keskustojen ulkopuoliset vahittdiskaupan alueet ja keskittymét, jotka
yhdyskuntarakenteellisen  sijaintinsa perusteella soveltuvat seudullisesti merkittédvén
véhittdiskaupan alueiksi. Alueelle voi sijoittua merkittdvdssd maéaérin myds asumista, mikéli alue sijoittuu
maakuntakaavassa osoitetulle tiiviille joukkoliikennevybhykkeelle tai tiivistettévélle asemanseudulle.

Yleiskaava

Voimassa olevan oikeusvaikutteisen
yleiskaava 2020:n  aluetta  koskevat
merkinnat:

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

V-1 Virkistysalue. Alue on tarkoitettu ase-
makaavoitettavaksi. Alueella suoritettavat
toimenpiteet vaativat MRL 128 § mukaisen
maisematybluvan. Aluetta suunniteltaessa
on erityisesti huomioitava avoimet ndkymét
Pyhéajérvelle.

Alueella on vesilain 1. luvun 15a §:n ja 17a
§:n mukaisia luontotyyppeja, metsélain 10
§:n mukaisia erityisen tarkeitd elinymparis-
t6ja, liito-oravan ja lepakon elinympéristéja,
EU:n lintudirektiivin uhanalaisten lintulajien
elinympéristdjé ja ekologisia kdytévia. Toi-
menpiteiden yhteydessé luontoarvojen tu-
lee séilya alueella.

Lisaksi aluetta sivuaa Pyéréilyn
kehittdmiskaytédvéa-, Viheryhteystarve- seké
ohjeellinen ulkoilureittimerkinnét.

Kuva 3, Taajamayleiskaava 2020.

Naistenmatkantien varressa on meluntorjuntatarvemerkintd. Alueelle on laadittava asemakaava, jolla
ratkaistaan alueen rakennusten ja pihojen riittdva suojaus melulta.
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PIRKKALA 1:7500
PARTOLAN  YLEISKAAVA

PIENTALOVALTAINEN ASUNTORLUE
KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE

SAA SLIOITTAA VEHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON.
VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKON SALLITTU
ENIMMAISKERROSALA.

KAUPALLISTEN PALVELUJEN ALUE, JOLLE EI
SAA SLIOTTAA VAHITTAISKAUPAN SUURYKSIKKCA |
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JULKISTEN PALVELUJEN JA HALLINNON ALUE.
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SEUTUTIE / PAAKATU.
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Kuva 4, Partolan osayleiskaava.

Alueen valitttmaan laheisyyteen, Naistenmatkantien eteldpuolelle ollaan laatimassa Partolan
osayleiskaavamuutosta.

Asemakaava

Alueella on asemakaavoja vuosilta 1996 (116), 2004 (159 ja 162) ja 2008 (178). Alue on asemakaavassa
merkitty L&hivirkistysalueeksi (VL), Erillispientalojen korttelialueeksi (AO) sekad Yleiseksi tieksi suoja- ja
nédkemdalueineen (LYS).

y
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NA

Kuva 5, Asemakaavayhdistelmd.
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B Uusi/merkittdvisti kehitettiva asuinalue
BN Uusifmerkittavasti kehitettava tydpaikka-alue

e Raitictie, 1. vaihe
e Raitictie, 2. vaihe
| ahrjunalikenne
— = Taajamajunaliikanne

e &® Seudullinen runkobussi

= = Kehibussi 1
Kehabuss 2
® # o Lentokenttabussi
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Vuoden 2040 jalkean toteutet!

] vuoden 2040 jalkeen toteut
U Jusijmerkittavaet kehitetts

e

I f. Uusifmerkittavisti kehitetta

= = Paitiches

Uusifmerkittavast kehitettava asuin- ja tydpailka-alue
.' Osaamiskeskittyma

—‘1 Lentoasema

Kuva 6, kaupunkiseudun rakennesuunnitelma

i Uus ratayhteys
@ Juna-asema/seisake
Mahdcllinen janestelyratapihan spainti

{ ) Joukkolikenteen solmupiste

Uusifparannettava tie

w— | Jusi/parannettava valtatie

Selvitykset

Alueelta on olemassa mm.
e Pirkkalan taajamayleiskaavan perusselvitykset, (mm. liikenne, luonto, kulttuuriymparist®)
e Palveluverkkoselvitys, Pirkkalan sivistyspalvelut, 2015

Suunnittelun kuluessa selvityksia taydennetaan luonnonympariston osalta.

Vaikutukset ja niiden arviointi

. ____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Asemakaavamuutoksen valitttmaan vaikutusalueeseen kuuluu alueen virkistysalueverkko, naapurikiinteistot,
katuverkko Pereentien alkuosan ja Korkokujan osalta (liikenne) seka Naistenmatkantie (kaupunkikuva). Kaavoi-
tustydn aikana arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia. Muutosalueen vaikutuksia arvioidaan suh-
teessa nykyiseen taajamayleiskaava 2020:een seka laadittavana olevan Partolan osayleiskaavamuutoksen ta-
voitteisiin. Olennaisia arviointikohteita talla suunnittelualueella on:

¢ Taydennysrakentamisen vaikutukset (asuminen, virkistysalueet)

e Lahiymparistdvaikutukset (Iahialueen asutus)

¢ liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, kevyt liikenne, liittymat)

e ymparistéhairidt (likennemelu)

¢ yhdyskuntarakenne

e kunnallistekniikan muutokset

Ketka ovat osalliset ja sidosryhmat?

. ________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Osallisia asiassa ovat suunnittelualueen lahiasukkaat seka toimijat, joiden olosuhteisiin kaava saattaa huomat-
tavasti vaikuttaa. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavoituksen yhtey-
dessa tapahtuvat etupaassa neuvotteluiden ja lausuntojen kautta seka kaavoituksesta tiedottamalla eri vaiheissa.
Asemakaavan laajennuksesta tiedotetaan seuraaville osapuolille:
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Alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat

Kunnan hallintokunnat

Tampereen aluepelastuslaitos

Tampereen Sahkélaitos ja kaukolampdétoi-
minta

e Alueella toimivat tietoliikenne operaattorit

Pirkanmaan Ely-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkkala-Seura ry

Muut ilmoituksensa mukaan

Miten voi osallistua - miten suunnittelusta tiedotetaan?

_____________________________________________________________________________________________________________________________________________|
Osallisille tiedottaminen on varsinaisesti alkanut jo kaavoituskatsauksen kuuluttamisella. Asemakaavan ede-
tessa valmistelusta tiedotetaan sekad kunnan internet-sivuilla ettd paikallislehdessa. Edella mainituille osallisille
tieto eri vaiheissa tulee kirjeitse tai sahkopostilla. Osallistaminen toteutetaan paaosin asemakaavaprosessin
kuulemismenettelyin luonnos ja ehdotusvaiheissa.

Suunnitteluvaihe
Tavoiteaika-taulu

Tyostaminen

Kasittely

Osallistuminen ja
vuorovaikutus

Tiedottaminen

Aloitusvaihe
3-6/2020

Yleisten tavoitteiden
asettelu, lahtotieto-
jen kokoaminen
OAS:n laadinta

Viranomaisneuvottelut
tarvittaessa (MRA
268§).

OAS:n riittdvyyden arvi-
ointi. Suunnitelman riit-
tavyydesta voi jattaa kir-
jallisen mielipiteen.

OAS nahtavilla

Kuulutus kaavan vireille tu-
losta ja OAS:n nahtavilla-
olosta

Kaavan vireille tulosta tiedote-
taan Pirkkalainen —lehdessa, vi-
rallisilla ilmoitustauluilla kunnan
www-sivuilla  seka  Kkirjeitse
muulla paikkakunnalla asuville
maanomistajille.

Valmisteluvaihe

Kaavaluonnoksen
laadinta

Kaavaluonnos kasitel-
1da4n yhdyskuntalauta-
kunnassa. Valmistelu-

Mielipiteen esittdminen
valmistuneesta aineis-
tosta kirjallisesti ja suul-

Luonnos nahtavilla kunnanvi-
rastossa ja www-sivuilla.
Tiedottaminen Pirkkalainen —

7-11/2020 aineisto nahtavilla 30 | lisesti nahtavillaolon ai- | lehdessa, virallisila iimoitustau-
pv. kana. luilla ja www-sivuilla.
Kaavaluonnoksesta Kaavaehdotus kasitel- | Mahdolliset muistutuk- | Ehdotus nahtavilla kunnanvi-
Ehdotusvaihe saatujen mielipitei- ladn yhdyskuntalauta- | set kirjallisesti nahtavil- | rastossa ja www-sivuilla
den ja lausuntojen kunnassa ja kunnan- | laolon aikana Tiedottaminen Pirkkalainen —
12/2020- 3/2021 jalkeen luonnos hallituksessa ja asete- lehdessa, virallisilla iimoitustau-
tyostetdan kaavaeh- | taan nahtaville 30 pv. luilla ja www-sivuilla.
dotukseksi 2. Viranomaisneuvot-
telu (MRA 268§)
Hyvaksymis- Ehdotusvaiheen pa- | Kunnanhallitus esittdd | Mahdolliset valitukset | Kuulutus hyvaksymispaatok-
vaihe lautteen vastineiden | kunnanvaltuustolle Hameenlinnan hallinto- | sestd lehdessa ja virallisilla il-
4-5/2021 laatiminen. Kaavan | kaavan hyvaksymista. | oikeudelle. moitustauluilla.

hyvaksymisen paa-
toksenteko (kunnan-
hallitus, valtuusto).

Miten mielipide tai muistutus annetaan?

______________________________________________________________________________________________________________________________________|
Mielipiteen tai muistutuksen voi jattda postitse vapaamuotoisella kirjeelld, sdhkdpostilla osoitteeseen kir-
jaamo@pirkkala.fi tai kdymalla henkilékohtaisesti maankayton palvelupisteessa osoitteessa Saapastie 2, kaup-
pakeskus Veska. Kommentointi sdhkdisessd muodossa on suositeltavin vaihtoehto, koska se helpottaa viestien
kasittelyssa prosessin eri vaiheissa.
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Asemakaavaprosessi

Aloitusvaihe

ol | Lo e Kuka valmistelee kaavaa ja

1 kuulutus (YLa/Kh)

mista saa lisatietoa?

Kaavan laajennusta valmistellaan Pirkkalan kunnan

maankaytossa.
UGRNGS T ! Lisatiedot:
} (vaihtoehdot) i Valmisteluvaihe
Kaavoitusjohtaja Matti Jaaskelainen
050 303 4966
arkkitehti Santeri Kortelahti
. 050 435 5109
Beaiseiadis : Ehdotusvaihe
beeeeee T --momeee Séhkdpostiosoite: etunimi.sukunimi@pirkkala.fi
hdy alautakunta L ‘ Oleellisia muutoksia
| ‘ Kayntiosoite: Pirkkalan kunta
EeRR—— ! Il i
Saapastie 2

EHDOTUS NAHTAVILLA
(30 wrk)

fives ; 33950 PIRKKALA

""""""""""""" Suunnittelun etenemista voi seurata netissa osoit-

I Hyvéksymisvaihe teessa www.pirkkala.fi/asuminen_ja_ympa-
risto/maankaytto/kaavoitus/nahtavilla_olevat_kaa-

Valitus Hallinto-oikeus, Vat_ja_rake/
KHO

Voimaantulo (kuulutus) |
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