[}

eKunnanvaltuuston hyvaksyminen
e Lainvoimaisuuskuulutus

" Pirkkala

Parempien palvelujen koti

KIRJAAMO KAAVOITUS, SAAPASTIE 2, 33950 PIRKKALA
KAAVOITUSJOHTAJA Matti Jaaskelainen p. 050 303 4966 matti.jaaskelainen(at)pirkkala.fi
ARKKITEHTI Mika Raatikainen p. 050 436 3968 mika.raatikainen(at)pirkkala.fi




Dnro PIR 996/1103/2017



Dnro PIR 996/1103/2017

1.1 Tunnistetiedot

KOIVISTON ASEMAKAAVAN LAAJENNUS, joka koskee Lentokentté (Lentokenttd) osa-alu-
een tiloja 2:27, 2:5, 2:9.

ASEMAKAAVAN LAAJENNUKSELLA muodostuu korttelit 2718, 2719, 2720, suojaviheraluetta
ja katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan laajennus koskee Lentoasemantien ja Varuskunnantien rajaamaa aluetta.
Kaava-alueen pinta-ala on noin 8,2 ha. Alueen omistaa Pirkkalan kunta. Kaava-alueen sijainti
selvidaa myads liitteesta 1 ja etusivun ilmakuvasta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kunnan tavoitteena on, ettd alueesta rakentuu kaupunkikuvallisesti laadukas yritysalue. Tavoit-
teena on p&asta rakentamaan aloituskortteleita alueella mahdollisesti vuosien 2020-21 aikana.
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1.5 Luettelo selostuksen liitteista

Sijaintikartta, Pirkkalan yleiskaava 1995.

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Rakennettu ymparist6 ja luonnonymparisto, pystyilmakuva 2009
Asemakaavakartta luonnos

Asemakaavan havainnekuvat

Luontoselvitys, Sito 2017

Arkeloginen inventointi, Mikroliitti 2018

Vastineraportti, oasvaihe

ONoOA~WNE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja |lahdemateriaalista

Tekniset verkostot ja katusuunnitelmat, kunnallistekniikan osasto, alueen energiayritykset
Maaperatiedot, Tampereen seudun GeoTIETO —aineisto, GTK 2009

Maarekisteritiedot, maanmittaustoimiston aineisto 2008.

Viisto- ja pystyilmakuvat, 2000-2017, Lentokuva Vallas Oy, Réni-kuva Oy
Rakennettavuus ja tasausselvitys, Ramboll Oy 2018-19

1.7 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus on tullut ajankohtaiseksi vuonna 2017 elinkeinotoimen aloitteesta.
Kaavaluonnos kasitelldan lautakunnassa, joka asettaa luonnoksen néhtéville. Tavoitteena on,
ettd kaavaluonnos pidetdan julkisesti ndhtavana 2019 aikana. Kaavaluonnoksesta saadut muis-
tutukset kasitellaéan ennen kaavaehdotusvaihetta. Talldin on osallisilla mahdollista antaa ehdo-
tuksesta muistutus. Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtavien tarkistus-
ten jlkeen kaavan hyvaksyy valtuusto. Valtuuston p&atds on lainvoimainen 30 vrk kuluttua
paatoksen julkistamisesta kuulutuksella (MRA 938), mikali siité ei ole valitettu Hameen hallinto-
oikeuteen.

2. Lahtokohdat
2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Kokonaisrakenne
Nykyinen kokonaisrakenne on esitetty selostuksen etusivulla v.2017 otetussa alueen ilmaku-
vassa seka liitteessa "rakennettu- ja luonnonymparisto".
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2.1.2 Luonnonolot

Kaavoitettava alue sijaitsee Pirkkalan Lentokentén pohjoispuolella Lentoasemantien ja Varus-
kunnantien vélisella alueella. Selvitysalueen kokonaispinta-ala on noin 8,2 ha.

Alue muodostuu melko tasaisesta niittyalueesta eteldosassa aluetta ja siihen liittyvéstéa seka-
metsasta jossa pienialaisesti kuusi- ja méntyvaltaista kasvatusmetsikkda. Eteldosassa sijaitsee
ojan ymparilla kosteikkoa jossa vallitsee luhtainen kasvillisuus. Alueen etelé- ja l&ansiosassa
esiintyy pienialaisesti tuoretta lehtoa. Sahkdlinja kulkee alueen lavitse itd-lansisuunnassa ja ta-
man alla kasvaa mm. katajaa.

2.1.3 Taajamakuva

Keskeiset tiedot alueen rakennuskannasta kay ilmi liitteesta rakennettu- ja luonnonymparistd.
Lentoasemantien suunnasta alue hahmottuu melko yhtenéisend, rakentamattomana metsdalu-
eena.

2.1.4 Asuminen, palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta
Alue on osin rakentamatonta metsaa ja osin peltoaukeaa

2.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ollut tiedossa olevia muinaismuistoja, eikd muita kulttuurihistoriallisesti
merkittavia rakennuksia tai kulttuuriymparistoja. Alueella teetettiin keséalla 2018 arkeologinen
tarkkuusinventointi. Selvityksessa yksi rajamerkki oli mahdollisesti muinaismuistoksi luokitel-
tava kohde ja sen suojelua tulee harkita.

2.1.6 Liikenne
Kaavoitettavan alueen pohjoisreunaa sivuaa Varuskunnantie ja lansireunaa Lentoasemantie.

2.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallistekniikkaa. Kaava-alue on Elenia Oy:n sdhkdverkoston pii-
rissa ja se on alueellisen jatehuollon piirissa.

2.1.8 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alue sijaitsee lentomelualueella lentoaseman vélittomassa laheisyydessa.

2.1.9 Maanomistus
Kaava-alueen maanomistajat:

Omistaja tilan nimi r:no

Pirkkalan kunta MAKELA 604-420-2-27

Pirkkalan kunta ONNELA 604-415-2-5
SORKKALAN MUUN-

Elenia Verkko Oy TAMO 604-415-2-9

2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston alueidenkayttdtavoitteet

Tarkastetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Valtioneuvoston p&atds 13.11.2008)
ovat saaneet lainvoiman 1.3.2009. Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella kuuteen eri
asiakokonaisuuteen:
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1. Toimiva aluerakenne

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympadriston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. Luonto- ja kulttuuriymparistoina erityiset aluekokonaisuudet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté ediste-
taan niiden toteuttamista.

Uudet tarkastetut valtakunnalliset alueidenk&yttttavoitteet (Valtioneuvoston paatos
14.12.2017) tulivat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéava liikkkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi kokouksessaan 27.3.2017 uuden maakuntakaava
2040:n joka on 2. kokonaismaakuntakaava Pirkanmaalla. Pirkanmaan maakuntahallitus paatti
kokouksessaan 29.5.2017 (§71) maaratd maankayttd- ja rakennuslain 2018:n nojalla Pirkan-
maan maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maa-
kuntakaavasta on valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen joka voi kieltdd paatoksen taytan-
téonpanon.

Voimaan tullut Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumoaa Pirkanmaan 1.maakuntakaavan,
turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liikennetté ja logistiikkaa kos-
kevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan seka lisaksi entisen Kiikoisten kunnan alueen
osalta Satakunnan maakuntakaavan.

Maakuntakaavan kaava-aluetta tai sen |aheisyydessa sijaitsevia alueita koskevat kaavamer-
Kinnat:

Ty6paikka-alue,

Merkinndlla osoitetaan seudullisesti merkittévat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike- ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet.

Suunnittelumaarays:

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen
ja yhdyskuntarakenteen eheyteen seké joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kévelyn ja
pyoréilyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittdvad mééraé uutta asumista eikd asumi-
seen saa kohdistua merkittavia ymparistohairioitd. Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linna-
kallion ja lentoaseman laheisella tydpaikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huo-
mioon lentoesterajoituspinnat ilmailuma&arayksen AGA M3-6 mukaisesti.

(kk3), 2-kehan kehittdmisvythyke

Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun 2-keh&an tukeutuva yritys- ja tutki-
mustoiminnan seka asumisen vydhyke, joka ulottuu lentoasemalta Saaksjarven, Hervannan,



Dnro PIR 996/1103/2017

Saarenmaan ja Lentolan kautta Tarastenjarvelle. Vyohyke kytkee lentoasemaa ja itéista kau-
punkiseutua toisiinsa, keskusakselin kehittdmisvythykkeeseen seka kaupunkiseudun muihin
yritysalueisiin.

Kehittdmissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetdan tiivistyvan taajamarakenteen ja monipuolisen yritys ja tutkimus-
toiminnan vythykkeena. Huomiota tulee kiinnittda alueiden tarkoituksenmukaiseen toteutus-
jarjestykseen. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa Hervannan osaamiskeskittyman
ja Ruskon yritysalueiden maankéyttn kehittymisté seka toiminnallista kytkeytymista Saaksjar-
ven alakeskukseen, muihin kehittamisvydhykkeen yritysalueisiin ja lentoasemaan. 2-keh&n
toteuttamisella vélille Rusko—Lentola vahvistetaan Lentolan asemaa itdisen kaupunkiseudun
merkittavana liikkenteellisend solmukohtana etelén ja lentoaseman suuntaan.

Tarkea seutu- tai yhdystie.

Merkinnalla osoitetaan uudet trkeéat seututiet ja yhdystiet seké niihin kuuluvat katuosuudet ja
uudet yhdystieluonteiset kadut.

Merkintdan liittyy Lempdaalassa ja Pirkkalassa 2-kehalla valilla Saaksjarvi-lentoasema
Pulkajarven Natura-alueen l&heisyydessa erityismaarays em17.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa luonto-, maisema-
ja kulttuuriymparistdarvojen sailymiseen seka ulkoilureittien ja ekologisen verkoston kannalta
tarkeiden viheryhteyksien jatkuvuuden turvaamiseen. 2-kehan suunnittelussa tulee kiinnittaa
erityistd huomiota lentotoiminnan edellytysten turvaamiseen Tampere-Pirkkalan lentoaseman
l&heisyydessa.

Voimalinja (Melo-Multisilta-Tervasuo),

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat 400 kV:n ja 110 kV:n voimalinjat.

Lentomelualue 1,

Merkinnalla osoitetaan Tampere-Pirkkalan lentoaseman melualue, jonka melutaso
L den on yli 55 dBA.

Suunnittelumaarays:

Alueelle ei yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tule osoittaa uutta asutusta tai muuta toi-
mintaa, joka on herkk& melun haitoille. Alueella on mahdollista nykyisten asuinrakennusten ja
muuhun meluherkk&én toimintaan liittyvien rakennusten peruskorjaus ja laajentaminen.

Tiivis joukkoliikennevydhyke,

Merkinnalla osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettavat tai tiiviina toteutettavat
alueet, jotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelmaan.

Suunnittelumaarays:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejarjestelméén seka laadukkaisiin kévelyn
ja pyordailyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittava tiiviseen raken-
teeseen, joka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jarjestamisen. Erityistd huomiota tulee
kiinnittdd pysakkijarjestelyjen toimivuuteen ja saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen seka
litynt&pyséakainnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevaylien laheisyydessa kiin-
nitt&a erityistd huomiota liikenteen melun, tarinan ja ilman laadun haittojen hallintaan.
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Kasvutaajamien kehittdmisvyohyke (kk6),

Merkinnalla osoitetaan vydhyke, jonka maaseutualueet seka maa- ja metsatalousvaltaiset alu-
eet ovat maakuntakaavan tavoitevuoden 2040 jalkeisia potentiaalisia taajama-alueiden, vayla-
verkoston ja muun yhdyskuntarakenteen laajenemissuuntia ja joihin kohdistuu hajarakenta-
mispainetta. Kasvuvyohykkeeseen kuuluvat Akaan, Hameenkyrén, Kangasalan, Lempaalan,
Nokian, Pirkkalan, Palkédneen, Tampereen, Valkeakosken, Vesilahden ja Yl6jarven ne alueet,
joiden saavutettavuus, vaestokehitys ja aluerakenne tayttavéat kasvuvyohykkeen kriteerit. Mer-
kinta ei rajoita maa- ja metsatalouden ja niitéa tukevien maaseudun elinkeinojen kehittdmista ja
naihin liittyvaa rakentamista.

Kehittdmissuositus:

Alueen maaseutualueet sekd maa- ja metsatalousvaltaiset alueet tulee turvata tulevaisuuden
yhdyskuntarakenteen laajentumisalueeksi. Alueelle suuntautuvaa asuin- ja ty6paikkarakenta-
mista on ensisijaisesti ohjattava taajama-alueille ja kyliin.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee erityistd huomiota kiinnittaa liikkennejarjestelyi-
hin, erityisesti joukkoliikenteen mahdollistavaan yhdyskunta-rakenteeseen, infrastruktuuriin,
palvelujen saavutettavuuteen, toimiviin virkistysalueisiin sek& luonto-, maisema- ja kulttuu-
riympéristdarvojen turvaamiseen.

Kaupunkiseudun l&ntinen yritysalueiden kehittamisvydhyke (kk2),

Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun lansi-etelasuuntainen yritysalue-
vyohyke. Vybhyke ulottuu YI6jarven Elovainiosta Kolmenkulman, Pitkdniemen, lentoaseman
ja kehateiden palvelu- ja yritysalueiden kautta Lemp&alan Marjaméakeen. Marjaméaesta vyo-
hyke jatkuu edelleen tien 130 suunnassa Valkeakoskelle.

Kehittdmissuositus:

Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavutettavana, valtakunnallisesti merkittavana ja veto-
voimaisena yritysvyohykkeend. Suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ehea
yhdyskuntarakenne ja alueiden tarkoituksenmukainen toteutusjarjestys seka kehan suuntai-
nen joukkoliikenne. Lentoaseman, valtatien 3 ja 2-keh&n alueella tulee kiinnittaa erityista huo-
miota uuden maankaytén yhteensovittamiseen viheryhteyksien ja virkistyskayton kanssa. Len-
toaseman toiminnallista kytkeytymistd Tampereen keskustaan ja kaupunkiseudun etel&isiin
alakeskuksiin tulee edistaa. Kolmenkulman aluetta kehitetddn erityisesti ymparistéteollisuuden
ja cleantech-yritystoiminnan yritysten sijoittumisedellytyksi& suosivasti. Tien 130 varren maan-
kaytossa tulee kiinnittda erityistd huomiota alueiden toteuttamisjarjestykseen. Aluetta tulee
kehittaa tiiviissa yhteistydssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankayton suunnitte-
lussa tulee edistda toimintojen saavutettavuutta kavellen, pyoréillen ja joukkoliikenteella.
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Ote yleiskaavasta 1995

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

024 Hyrsinki

027 Koivisto

Asemakaavatilanne alueella 2019. Kaavoitettava alue nuolen kohdalla

Rakennusjarjestys
Pirkkalan kunnan viimeisin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2016.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueella ei ole muita suunnitelmia.

Pohjakartta

Pohjakarttakuvaus on suoritettu 22.4.2007. Kehatien osalta on tehty tdydennyskuvaus 2009.
Em. aineistosta on laadittu pohjakartta vuosina 2007 — 2010. Asemakaavan pohjakartan hyvak-
syi 22.9.2017 maanmittausinsindéri Jouko Lehto.

3. Asemakaava

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitettavalla alueella on tehty pitkajanteisesti kunnan maanhankintaa. Alue on nahty
Pyh&jarventien (Vt3) suunnitelmista lahtien potentiaalisena, koko kaupunkiseudun mittakaa-
vassa merkittavana yritysalueena. Alueella 2014 toteutuneiden maakauppojen johdosta kunnan
omistukseen on siirtynyt maita ja niin sen kaavoittaminen, yleiskaavojen ja maakuntakaavan
hengessa, myytavaksi tonttivarannoksi on tullut mahdolliseksi.

3.2 Suunnittelun kadynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava on laitettu vireille kaavoituskatsaus 2017:n yhteydessa.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty ympéaristdlautakunnassa ja kunnanhallituk-
sessa. Ks. litteend oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

3.3.1 Osalliset

Pirkkalan kunta
Naapuritonttien omistajat
yhdyskuntalautakunta/valiokunta
Pirkanmaan pelastuslaitos
Pirkanmaan Ely-keskus
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkanmaan liitto

Pirkkalan ymparistoyhdistys ry
Pirkkala-seura ry

Elenia Oy

Elisa oyj

Fingrid Oy

Finavia oyj

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavan valmisteluasiakirjat on paivatty 23.4.2019. Ne kasitellaan yhdyskuntalautakun-
nassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille mielipiteita varten. Valmis-
teluasiakirjat pidetdan nahtavilla 2018 kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteita varten.
Viranomaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Palautteen huomioon ottaminen:

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet otetaan huomioon kaavan jatko-
suunnittelun yhteydessa.
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Lausunnot ja mielipiteet Oasista sekd muista suunnitteluvaiheista on kirjattu erilliseen vasti-
neluetteloon (ks. liite x)

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkiseudun kokonaisuuteen keskeisesti. Tampereen eteldinen
ohitustie ja lentoasemalle vievdn maantien seutu on maakuntakaavassa merkitty kaupunkike-
hittdmisen kohdealueeksi. Alueen maankayton suunnitteluvara on kaupunkiseudun kokonai-
suudessa merkittava.

Kunnan tavoitteena on, etta alueesta rakentuu kaupunkikuvallisesti laadukas yritysalue. Ase-
makaavan tavoitteena on laadukas liikerakentaminen Koiviston laajennetulla yritysalueella. Vi-
reille tuleva alue on rajattu siten, etté se jaa Lentoasemantien ja Varuskunnantien véliselle alu-
eelle. Tavoitteena on paasta rakentamaan aloituskortteleita alueella vuosien 2020-21 aikana.

Kuntatalouden nakokulmasta téarke&nd tavoitteena on saada asemakaavoitettua alue myyta-
vaksi yritystonttialueeksi, jotta paéstdén realisoimaan alueen maanhankintaan kaytettyja eu-
roja. Kunnassa on télla hetkella puutetta kaikenlaisista elinkeinoalueiden tonteista.

Asemakaava ja asemakaavan sisallolliset tavoitteet ovat sopusoinnussa Pirkkala CLX -hank-
keen suunnitelmien kanssa, missd mm. Vaha-Vaittin asemakaava-alue nahtiin monipuolisena
liike-, toimisto- ja ty6paikka-alueena kaupallisten palveluiden painottuessa yritysten véliseen
kauppaan sek& moottoritien varsi teollisuuden suuryksikdiden toimintaympéristond painotuk-
sena tuotanto, kokoonpano ja logistiikka.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

O Vireilletulo kaavoituskatsauksella 2017

[0 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 4.10.2017 — 3.11.2017

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille mielipiteita varten. Valmistelu-
asiakirjat pidetddn nahtavilla kesalla 2019 kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteita varten.
Viranomaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

4. Asemakaavan kuvaus

4.1 Kaavan rakenne

Asemakaava rakentuu Varuskunnantien varrelle josta on liittymé& alueelle. Lentokentantien varsi
rakentuu yhtendisena muurimaisena liikerakennusrakenteena. Kaava-alue muodostuu kol-
mesta umpikorttelimaisesta kokonaisuudesta jotka ovat kuitenkin yhteydessa toisiinsa.

Asemakaavan perusrungon muodostaa Varuskunnantieltd kdantyva Kuuselantie (nimi juontuu
alueella olevasta Kuuselan tilasta) jonka varrelle muodostuu T-1-tontteja.

Asemakaava-alueen lavistaa itd-lansisuuntainen sahkdvoimalinja jonka ali on tarkoitus raken-
taa kulkuyhteys. Alueen pohjoisosassa on KTY-alue joka on Lentoasemantieté lahimpéana. Alu-
een eteldosa on varattu T-1-tonteiksi. Alue on tarkoitettu monen tyyppiseen liikkerakentamiseen
mutta varsinaisia myymalarakennuksia ei alueelle ole tarkoitettu vaan lahinna tydpaikkaraken-
tamista, toimistoja, varastoja seka pienteollisuustyyppista rakentamista.
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4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on alustavan luonnoksen mukaan n. 8,2 ha. Korttelialueet ja-
kautuvat kayttétarkoituksiltaan siten, ettd Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden (T-
1) pinta-ala on 3,76 ha ja rakennusoikeutta niissd on n. 18797 ke-m2, KTY-aluetta 2,1ha ja
rakennusoikeutta 10577 ke-m2 . Katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 5265 m2, suoja-
viheralueita (EV) 15876 m2.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisten tydpaikkojen keskittyméan Koiviston
yritysalueiden jatkeeksi. Kaupalliset palvelut rajoittuvat yritysten véliseen kauppaan ja teolli-
suustoimintaan liittyvaan myymalarakentamiseen. Vahittdismyynti ei ole alueen profiilin muo-
dostuksessa laht6kohtana. Kuluttajaa palveleva kauppa keskittyy Vit3:n varressa Pirkkalan
osalta Partolan alueelle. Asemakaavan mahdollistama rakentaminen tuo alueelle useita kym-
menia tyopaikkoja.

4.1.2 Liikenne

Lentoasemantien liikenne palvelee pddosin lentokenttad ja sitd tukevien toimintojen likennetta.
Kyseisen uusien yritysalueiden liikenne tulee vahaisessd maarin lisidmaan Lentoasemantien
likennetta.

4.2 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset arvioidaan ennen ehdotusvaihetta.

4.3 Ympaériston hairiotekijat
Alue sijaitsee kokonaisuudessaan lentomelualueella.

4.4 Kaavamerkinnat ja méaraykset

Alustavat kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa. Yksi-
tyiskohtaisemmat kaavamerkinnat laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

4.5 Selvitystarve

Hulevesien kasittelysta tehdaan kaavoituksen edetessé selvitys tarvittavassa

laajuudessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava antaa perusteet hulevesien kasittelyn jarjesta-
miseksi korttelialueilla. Luontoselvitys on teetetty syksylla 2017. Arkeologinen inventointi on
teetetty kesalla 2018. Liikenteesta teetetddn kaavoituksen edetessa tarvittavassa laajuudessa
liikenneselvitys.

5. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan laajennuksen toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saatua lainvoiman. Tavoit-
teena on saada asemakaava hyvaksymiskasittelyihin 2019 aikana. Arvioitu rakentamisen aloit-
tamisajankohta kunnallistekniikan osalta on 2020. Tavoitteena on, ettd asemakaavan kunnal-
listekniikan toteutuksesta seka osin tonttien esirakentamisesta vastaa kunta. Hulevesien viivy-
tysrakenteet sekd maanrakennus muilta osin tonteilla kuuluu rakentajalle. Tarkemmat asema-
kaavan toteutusta ohjaavat periaatteet laaditaan ehdotusvaiheessa.

Pirkkalassa 3.5.2019

Kaavoitusjohtaja Matti Jadaskeldinen Toimistoarkkitehti Mika Raatikainen
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