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1. Perus- jatunnistetiedot
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1.1 Tunnistetiedot

LINNAKALLION ASEMAKAAVAN LAAJENNUS, joka koskee Linnakallion osa-alueen tiloja
2:387,1:177, 1:211, 1:435, 1:211.

ASEMAKAAVAN LAAJENNUKSELLA muodostuu korttelit 3009 ja 3010, retkeily- ja ulkoilualu-
etta ja katualuetta.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan laajennus koskee Jasperintien eteldpuolista, Linnakallion asemakaavan ja
Vaha-Vaitin asemakaavan rajaamaa rakentamatonta aluetta. Kaava-alueen pinta-ala on noin
40 ha. Alueen omistaa Pirkkalan kunta. Kaava-alueen sijainti selviad myads liitteesta 1 ja etusi-
vun ilmakuvasta.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kunnan tavoitteena on, ettd alueesta rakentuu kaupunkikuvallisesti laadukas yritysalue seka
osittain suojeltava lahivirkistysalue. Asemakaavan tavoitteena on tydpaikkarakennusten raken-
taminen Linnakallion kaavan lagjennusalueille seka Jasperinojan itdpuolelle. Kaavoitettava alue
on rajattu siten, ettd se kasittda Linnakallion yritysalueen laajenemisalueet. Tavoitteena on
paasta rakentamaan aloituskortteleita alueella vuosien 2019-20 aikana.
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1.5 Luettelo selostuksen liitteista

1. Sijaintikartta, Pirkanmaan maakuntakaava (v.2008), Pirkkalan yleiskaava 1995.
2. Ote voimassa olevista asemakaavoista

3. Rakennettu ymparistd ja luonnonymparistd, pystyilmakuva 2017

4. Asemakaavakartta luonnos, a4

5. Asemakaavan luonnoksen havainnekuva

6. Oas, paivitetty

7. Oas:in vastineluettelo

8. Oas mielipiteet ja lausunnot

9. Arkeologinen invenvointi 2018, Mikroliitti Oy

10. Lepakko- ja liito-oravaselvitys 2018, FCG Oy

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksistéa ja lahdemateriaalista

Tekniset verkostot ja katusuunnitelmat, kunnallistekniikan osasto, alueen energiayritykset
Maaperatiedot, Tampereen seudun GeoTIETO —aineisto, GTK 2009

Maarekisteritiedot, maanmittaustoimiston aineisto 2008.

Viisto- ja pystyilmakuvat, 2000-2017, Lentokuva Vallas Oy sekd BlomKartta Oy

vt3 Tampereen lantinen kehatie, meluselvitys 2003.

Tampereen kaupunkiseudun kaupan mitoitus- ja sijoitusselvitys — péaivitys (Pirkanmaan
liitto), 2004, SKOY

Vaha-Vaittin kaava-alueen hulevesiselvitys, Sito Oy, 2010

Jasperintien jatkon aluevaraussuunnitelma, Sito Oy, 2010

Pirkkalan kehétien eteldpuolisen alueen elidstd- ja biotooppiselvitys, Korte, 2003
Erikoiskuljetusreittien kehittdminen Pirkkalan kunnan alueella, Sito, 2009

Linnakallion alueen luontoselvitys 2011

Vahavaitin alueen luontoselvitys, 2016

Rakennettavuusselvitys, Taratest 2017

Maanpinnan tasausselvitys, Ramboll 2018-19
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1.7 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus on aloitettu kaavoituskatsauksella 2012 ja se on tullut varsinaisesti ajankoh-
taiseksi vuoden 2017 aikana elinkeinotoimen sekéa osin teknisen toimen aloitteesta kun Pirkka-
lan elinkeinolle varatut alueet alkoivat olla suurelta osin myytyja tai varattuja ja myds Jasperin-
tien rakentaminen alkoi ulottua kyseiselle alueelle. Alueen rajauksia on taman jalkeen paivitetty
ja alueella on tapahtunut ajan kuluessa myos kiinteistokauppoja. Yhdyskuntatekniikka on myds
pidempaan toivonut ylijidmamaiden k&sittelyaluetta jota varsinaisesti ei kyseisesta alueesta
olla kuitenkaan tekeméassa. Alueen massatasapainoon on kiinnitetty erityishuomio, jottei ylijaa-
mamaita tarvitsisi kuljettaa muualle.

Kaavaluonnos kasitelldan lautakunnassa, joka asettaa luonnoksen néhtéville. Tavoitteena on,
ettd kaavaluonnos pidetdan julkisesti ndhtavana 2019 aikana. Kaavaluonnoksesta saadut muis-
tutukset kasitellaéan ennen kaavaehdotusvaihetta. Talldin on osallisilla mahdollista antaa ehdo-
tuksesta muistutus. Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtavien tarkistus-
ten jlkeen kaavan hyvaksyy valtuusto. Valtuuston p&atds on lainvoimainen 30 vrk kuluttua
paatoksen julkistamisesta kuulutuksella (MRA 938), mikali siité ei ole valitettu Hameen hallinto-
oikeuteen.

2. Lahtokohdat
2.1Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1 Kokonaisrakenne
Nykyinen kokonaisrakenne on esitetty selostuksen etusivulla v.2017 otetussa alueen ilmaku-
vassa seka liitteessa "rakennettu- ja luonnonymparisto”.

2.1.2 Luonnonolot

Kaavoitettava alue sijaitsee Pirkkalan kunnan keskustan ohittavan kehétien etel&puolella lento-
kentalle menevéan tien ja Vahavaitin yritysalueen itdpuolella. Selvitysalueen kokonaispinta-ala
on noin 40 ha. Alue on matalimmillaan sen lantisell& reunalla, jossa korkeutta on noin 110 mpy
ja korkeimmillaan Kurikkakallioilla, jossa korkeutta on noin 151 mpy eli korkeuseroa alueen si-
sélla muodostuu noin 40 metrid. Pyh&jarven pinta on 77 metrid merenpinnan ylapuolella (mpy).

Kaakkois-luode-suuntainen Jasperinoja sen itapuolisine rinteine muodostaa jyrkéahkon vaihet-
tumisvyohykkeen, jonka lansipuolella maasto on huomattavasti alavampaa kuin itapuolella.
Jasperinojan lansipuolella kasvupaikkatyyppi vaihettuu lehtomaisesta kankaasta tuoreeseen
kankaaseen eika karumpia tyyppeja juurikaan tapaa. Ojan itdpuolella kasvupaikkatyyppi on I&-
hinn& tuoretta kangasta hoystettyna kuivahkoilla ja kuivilla kankailla ja jopa jakalikéilla, mutta
lehtomaista kangasta ei juurikaan esiinny. Jasperinojan varrella kasvupaikkatyyppi vaihettuu
paikoin lehdoksi.

Selvitysalueen metsia on osittain kasitelty melko voimaperdisesti ja suurin osa sen metsista
on tavallista talousmetsaa. Varttuneet metsét ovat pddasiassa kuusta, mutta vaihettuvat kui-
vemmilla, karummilla ja yleensd makisilla kasvupaikoilla mannyksi. Voimakkaasti kasiteltyna
alueena nuorissa metsissa kasvaa runsaasti pioneerilajina koivua. 1&kkainta ja luonnontilaisen
kaltaista metsda kasvaa Jasperinojan varrella ja Jasperinojan seka Vesalan tilan valisella alu-
eella.

Vesistoistd merkittavin alueella on Jasperinojan pienvesistd. Jasperinoja laskee eteléasta Kes-
kisenkulman laajahkoilta soilta. Kyseiset suot ovat ojitettuja, mutta varsinainen Jasperinoja va-
luu suurelta osin luonnontilaisessa uomassaan.
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Kuva 2. ndkyma luontopolulta (kuvattuna 25.11.2016)

2.1.3 Taajamakuva

Keskeiset tiedot alueen rakennuskannasta kay ilmi liitteestéa rakennettu- ja luonnonymparisto.
Valtatie 3:n suunnasta alue hahmottuu melko yhtendisend, rakentamattomana metsaalueena.

2.1.4 Asuminen, palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta
Kaavoitettava alue on taysin rakentamatonta.



2.1.5 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualueella ei ollut ennestdan tiedossa olevia muinaismuistoja tai muita kulttuurihistori-
allisesti merkittavia rakennuksia tai kulttuuriymparisttja. Alueelle teetettiin ennen luonnosta ar-
keologinen tarkkuusinventointi. Tarkkuusinventoinnin mukaan alueella ei ole erityisid arkeolo-
gisia arvoja lukuun ottamatta alueen eteldosassa sijaitsevia vanhoja rajapyykkeja. Nama mer-
kitdan kaavakarttaan muinaismuistoina ja niiden ymparille merkitdan vahintdan 5 metrin suoja-

alue.

2.1.6 Liikenne
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Kaavoitettavan alueen syottéliikenteesta huolehtii Vahavaitin ja Linnakallion 1api menevé Jas-

perintie joka on viela toistaiseksi rakennusvaiheessa keskiosaltaan.

2.1.7 Tekninen huolto

Suunnittelualueella ei ole kunnallistekniikkaa kuin rakenteilla olevan Jasperintien osalla.
Kaava-alue on Elenia Oy:n sahkdverkoston piirissa, Elisa Oyj:n tietoliikenneverkossa ja se on
alueellisen jatehuollon piirissa.

2.1.8 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella on ymparistonsuojelukohteita ja luonnonsuojelulain nojalla suojeltavia alu-
eita, naihin luo-alueisiin ei kohdistu jatkossa rakentamistoimenpiteitd vaan ne tullaan myos ase-
makaavalla suojelemaan. Alueen pohjoispuolella oleva vt3 tuottaa alueen pohjoisosaan jonkin

verran likennemelua.

2.1.9 Maanomistus

Kaava-alueen maanomistajat:

Omistaja tilan nimi rno

Pirkkalan kunta SANKILA 604-418-1-435
Pirkkalan kunta OLLINAHONMETSA 604-408-1-177
Pirkkalan kunta Ky®osti 604-408-2-387
Pirkkalan kunta Ollilan palstat 604-408-1-211

2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston alueidenkayttdtavoitteet

Tarkastetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (Valtioneuvoston p&atds 13.11.2008)
ovat saaneet lainvoiman 1.3.2009. Tavoitteet on ryhmitelty sisallon perusteella kuuteen eri

asiakokonaisuuteen:
1. Toimiva aluerakenne

2. Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinympariston laatu

3. Kulttuuri- ja luonnonperint6, virkistyskaytt6 ja luonnonvarat
4. Toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

5. Helsingin seudun erityiskysymykset

6. Luonto- ja kulttuuriymparistdina erityiset aluekokonaisuudet

Maankaytto- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huoleh-
dittava valtakunnallisten alueidenkaytt6tavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etté ediste-

taan niiden toteuttamista.
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Uudet tarkastetut valtakunnalliset alueidenkéayttotavoitteet (Valtioneuvoston paatos
14.12.2017) tulevat voimaan 1.4.2018.

Tavoitteet:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestéva liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelméa

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kaavaluonnoksessa on pyritty kyseisia kohtia mahdollisuuksien mukaan huomioimaan siten,
ettd lopputuloksena olisi alueiden kayttdtavoitteet tayttava elinkeinoalue. Liséksi on huomioi-
tava jo olemassa olevan infran hyédyntaminen Jasperintien muodossa.

Maakuntakaava 2040

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvéksyi kokouksessaan 27.3.2017 uuden maakuntakaava 2040:n joka
on 2. kokonaismaakuntakaava Pirkanmaalla. Pirkanmaan maakuntahallitus paatti kokouksessaan
29.5.2017 (871) maarata maankaytto- ja rakennuslain 2018:n nojalla Pirkanmaan maakuntakaavan
2040 tulemaan voimaan ennen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaavasta valitettin Hameenlin-
nan hallinto-oikeuteen joka ei kieltanyt paatoksen taytantdonpanoa. Korkeimmassa hallinto-oikeudessa
kasitellaan yksittaisia maakuntakaavan merkintoja koskevia valituksia jotka eivat liity nyt kaavoituksessa
kasiteltaviin asioihin.

Voimaan tullut Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumoaa Pirkanmaan 1.maakuntakaavan, turvetuotan-
toa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, likennetté ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2.
vaihemaakuntakaavan seka lisdksi entisen Kiikoisten kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaa-
van.
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Kuva 3. Ote maakuntakaava 2040:sta. Kaavoitettava alue nuolen kohdalla.
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Maakuntakaavassa suunnittelualueen itdosa on osoitettu Tydpaikka-alueeksi.

Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittéavat ja toimialarakenteeltaan monipuoliset liike-ja
toimistorakentamisen tai tuotantotoimintaan varatut alueet. Suunnittelumé&érays: "Alueen suun-
nittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja yhdyskun-
tarakenteen eheyteen seké joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja pyorailyn yh-
teyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista eiké asumiseen saa koh-
distua merkittdvia ymparistohdairiditd. Tampereen Parrinmaan, Pirkkalan Linnakallion ja lento-
aseman laheisella tyopaikka-alueella tulee alueiden suunnittelussa ottaa huomioon lentoeste-
rajoituspinnat ilmailuméarayksen AGA M3-6 mukaisesti. "Lisaksi maaratdan seudullisista va-
hittaiskaupan suuryksikdista. Aivan itaisin osa on osoitettu Kiviaineshuollon kannalta tarkeaksi
alueeksi. Merkinnélla osoitetaan alueita, joilla sijaitsee maakunnan kiviaines-huollon kannalta
merkittavia, tutkittuja maaperan tai kallioperan kiviainesvaroja. Alueiden rajaukset ovat yleis-
piirteisid, ja ne tarkentuvat arvioitaessa ottamisedellytyksia maa-aineslain edellyttdamalla ta-
valla. Suunnittelum&arays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota kiviainesten ottamisedellytysten sdilymiseen. Kiviainesten ottamista suunniteltaessa
ja toteutettaessa on otettava huomioon alueen jalkikayttd. Toiminnan loputtua alueiden jalki-
kaytto tulee sovittaa yhteen ympéardivien alueiden maankayton kanssa. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on otettava huomioon toiminnan likkenteelliset vaikutukset, vaikutuk-
set [&hi-asutukseen seka luonnon-ja kulttuuriymparistén arvoihin. Merkintdan sisaltyy maan-
kaytt6-ja rakennuslain 33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.”

Keskiosa on osoitettu Virkistysalueeksi. Merkinnalla osoitetaan seudullisesti merkittavat taaja-
miin liittyvat virkistysalueet ja/tai taajamien ekologisen verkoston

kannalta erityisen tarkeét alueet. Alueella voi sijaita olemassa olevia vakituisia tai
lomarakennuspaikkoja. Suunnittelumaarays: "Alue varataan yleiseen virkistykseen ja ulkoiluun.
Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava virkistyskayttoedellytyksien saily-
minen ja kehittdminen, alueen hyva saavutettavuus seka osoitettava maakuntakaavakartalle
merkittyjen ulkoilureittien jatkuvuus virkistysalueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin ekologisen verkoston osana sek& merki-
tykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta." Koska Virkistysalue-varaus jatkuu etelassa Ul-
koilureitti-merkinnalld, on ulkoilureitin jatkuttava myds kyseiselld virkistysalueella. Varsinainen
Ulkoilureitti-merkintéd on osoitettu nykyisen golf-kentan etelareunalle. Merkinnalla osoitetaan
maakunnallisesti ja seudullisesti merkittavéat ohjeelliset ulkoilureitit. Merkinta osoittaa ensisijai-
sesti tarpeen reitille. Suunnittelumaarays: "Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvat-
tava ulkoilureitin toteuttamisedellytykset osana maa-kunnallisesti ja seudullisesti toimivaa rei-
tistdd. Suunnittelussa tulee kiinnittd& huomiota luonnonarvojen sailymiseen suuntaamalla reitit
kulutusta kestaville alueille.”

Lansiosa on osoitettu Maa-ja metséatalousvaltaiseksi alueeksi, joka on ekosvsteemipalveluien
kannalta merkittévé. Merkinnallé osoitetaan maakunnallisesti

merkittavat laajat yhtenédiset luonnon ydinalueet tai luonnon- ja kulttuuri-ymparistdjen kokonai-
suudet, joilla on tarvetta retkeilyn ja ulkoilun jarjestamiseen. Alueet ovat osa maakunnan eko-
logista verkostoa, ja ne tukevat luonnon-ymparistdjen kytkeytyvyytta, sailymistéa ja virkistyskayt-
to6a. Merkinta ei rajoita alueen maa-ja metsatalouskayttoa tai kayttda vakituiseen tai loma-asu-
miseen. Suunnittelumaarays: "Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on kiinnitettava
huomiota maa- ja metsatalouden toimintaedellytysten turvaamiseen seka ulkoilumahdollisuuk-
sia parantavien polku-ja reittiverkostojen ja néihin liittyvien palvelujen jarjestamiseen. Alueen
suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon luonnon monimuotoisuuden ja muiden
luontoarvojen sailyminen seka valttda luonnonymparistdjen pirstoutumista.”
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Maakuntakaava, kaavarajaus merkittynéi
Yleiskaava, osayleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutukseton Pirkkalan yleiskaava 1996. Siind alue on merkitty
paaosin maa- ja metsatalousalueena (M) seka (MU).
w7, g TN i
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Kuva 4. Ote yleiskaavasta (1995). Kaavoitettava alue nuolen kohdalla.

Asemakaava
Alueella ei ole asemakaavaa.

Rakennusjarjestys

10
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Pirkkalan kunnan rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.6.2016.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Alueella ei ole muita suunnitelmia. Koko Pirkkalan kuntaa koskeva strateginen yleiskaavoitus
l[ahdossa liikkeelle todennakoisesti vuoden 2019 aikana.

Pohjakartta

Pohjakarttakuvaus on suoritettu 22.4.2007. Kehatien osalta on tehty tdydennyskuvaus 2009.
Em. aineistosta on laadittu pohjakartta vuosina 2007 — 2010. Asemakaavan pohjakartan hyvak-
syi tdydennettyna 15.1.2019 maanmittausinsinédri Jouko Lehto.

3. Asemakaava

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavoitettavalla alueella on tehty pitkajanteisesti kunnan maanhankintaa. Alue on nahty
Pyh&jarventien (Vt3) suunnitelmista lahtien potentiaalisena, koko kaupunkiseudun mittakaa-
vassa merkittdvana yritysalueena. Alueella toteutuneiden maakauppojen johdosta kunnan
omistukseen on siirtynyt laajat alueet moottoritien vartta ja niin sen kaavoittaminen, yleiskaavo-
jen hengessa, myytavaksi tonttivarannoksi yhtena kokonaisuutena on tullut mahdolliseksi.

3.2 Suunnittelun kadynnistdminen ja sitd koskevat paatokset

Asemakaava on laitettu vireille alun perin jo kaavoituskatsaus 2012:n yhteydessa. Varsinainen
asemakaavatyd oas-muodossa on aloitettu vuoden 2017 aikana. 2018 aikana on tehty paasi-
assa selvityksid rakennettavuuden seka massatasapainon osalta.

3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on kasitelty ympéaristdlautakunnassa ja kunnanhallituk-
sessa. Ks. Liitteend oleva osallistumis- ja arviointisuunnitelma.

3.3.1 Osalliset

Pirkkalan kunta
Naapuritonttien omistajat
Pirkkalan yhdyskuntalautakunta
Pirkanmaan pelastuslaitos
Pirkanmaan Ely-keskus
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkkalan ymparistoyhdistys ry
Pirkkala-seura ry

Elenia Oy

Elisa oyj

3.3.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
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Asemakaavan valmisteluasiakirjat on paivatty 29.3.2019. Ne kasitellaan yhdyskuntalautakun-
nassa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille mielipiteita varten. Valmis-
teluasiakirjat pidetaan nahtavilla kevaalla 2019 kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteita
varten. Viranomaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta.

Palautteen huomioon ottaminen:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet otetaan huomioon kaavan jatko-
suunnittelun yhteydessa.

Lausunnot Oas/Luonnos péaivitetysta Oasista (5.12.2017- 5.1.2018) on kirjattu erilliseen vasti-
neluetteloon jossa myds kaavoittajan vastineet.

3.4 Asemakaavan tavoitteet

Suunnittelualue sijoittuu kaupunkiseudun kokonaisuuteen keskeisesti. Tampereen eteldinen
ohitustie ja lentoasemalle vievdn maantien seutu on maakuntakaavassa merkitty kaupunkike-
hittdmisen kohdealueeksi. Pirkkalan kunnan yleiskaavatydssa sekd kaupunkiseudun yhtei-
sessa rakennemallity6ssa on néhty keskeiseksi liikenneverkolliseksi ratkaisuksi Tampereen
eteldisen ohitustien (vt3:n) rinnakkaistie, joka jatkuu Partolasta Lentoasemantien risteykseen ja
siité edelleen aina Anian rantatielle eli Pirkkalan lantiselle sisd&ntulovaylélle asti. Alueen maan-
kayton suunnitteluvara on kaupunkiseudun kokonaisuudessa merkittava.

Kunnan tavoitteena on, etta alueesta rakentuu kaupunkikuvallisesti laadukas yritysalue. Ase-
makaavan tavoitteena on liike- ja teollisuusrakentaminen Vahavaitin ja Linnakallion laajenne-
tulla yritysalueella. Vireille tuleva alue on rajattu siten, etta se jaa Vaha-Vaitin ja Linnakallion
yritysalueiden valiselle alueelle Jasperintien etelapuolelle. Alueen maankaytt6d on mahdollista
viedd eteenpain kokonaisuutena. Tavoitteena on paésta alueen pohjarakentamiseen vuoden
2020 aikana. Aluetta taytyy esirakentaa kunnan toimesta ennen kuin tontteja aletaan luovuttaa.

Kuntatalouden nakokulmasta térke&nd tavoitteena on saada asemakaavoitettua alue myyta-
vaksi yritystonttialueeksi, jotta paéstdén realisoimaan alueen maanhankintaan kaytettyja eu-
roja. Kunnassa on puute elinkeinoalueiden tonteista.

Asemakaava ja asemakaavan sisallolliset tavoitteet ovat sopusoinnussa Pirkkala CLX -hank-
keen suunnitelmien kanssa, missd Vaha-Vaittin asemakaava-alue nahdddn monipuolisena
liike-, toimisto- ja ty6paikka-alueena kaupallisten palveluiden painottuessa yritysten véliseen
kauppaan sek& moottoritien varsi teollisuuden suuryksikdiden toimintaympéaristond painotuk-
sena tuotanto, kokoonpano ja logistiikka.

4.4.5 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

O Vireilletulo kaavoituskatsauksella 2012
[0 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla ensimmaisen kerran 13.9.-13.10.2017 ja
uudella pienemmalla rajauksella paivitettyna versiona 5.12.2017 — 5.1.2018

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on lahetetty osallisille mielipiteita varten. Valmistelu-
asiakirjat pidetddn nahtavilla 2019 kuntalaisten ja muiden osallisten mielipiteita varten. Viran-
omaisilta on pyydetty lausunnot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta. Lausunnot ja mielipi-
teet l0ytyvét erillisesté vastineraportista.

4. Asemakaavan kuvaus
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4.1 Kaavan rakenne

Asemakaava rakentuu VT3:n rinnakkaiskehétien Jasperintien varaan josta on yksi pdasyottotie
Kurikkakalliontie/Pihtikorventie alueelle. Lisdksi kahden liittym&n kautta on suora ajo Jasperin-
tielta korttelin 3009 tonteille 1-4.

Asemakaavan perusrungon muodostaa Lentoasemantieltd Linnakallion asemakaava-alueelle
jatkuva rinnakkaiskehdtie (Jasperintie). Jasperintie liittyy idésséa Linnakallion autokaupan kes-
kuksen asemakaavan samannimiseen katuun ja edelleen Kurikantiehen. Lansiosassa suunnit-
telualuetta Jasperintie on linjattu kulkemaan nykyisen Vaha-Vaitin yritysalueen pohjoispuolitse
ja se liittyy Lentoasemantiehen nykyisen Vesalantien liittyman pohjoispuolella. Jasperintien ete-
[&puolelle syntyy Vaha-Vaitin KTY-korttelin tonttien lisksi teollisuus- ja liikerakennustontteja.

Kaava-alueen lansireunaan jaa Jasperinojan notko, joka kuuluu laajempaan Pulkajarveltd asti
ulottuvaan kokonaisuuteen ja se toimii ekologisena- seké viheryhteytena vt3:n pohjoispuolisilta
ulkoilualueilta Keskisenkulman suuntaan. Jasperinojan notkon luontokokonaisuus on rajattu va-
hintddn 300 metrid leveana kaistana virkistys- ja retkeilykayttoon.

Jasperintien linjauksen ja korttelinmuodostuksen pohjana on konsulttitydna 2009-10 teetetty
aluevaraussuunnitelma, jossa lahtbarvoina on ollut mm. alueella tehty luontoselvitysmateriaali.
Alueelta on teetetty 2012 valmistunut luontoselvitys. Alueella on teetetty liséksi vuonna 2016
uusi luontoselvitys Sito Oy:lla jota on tdydennetty FCG:n toimesta 2018 kesalla tehdyilla le-
pakko- ja lito-oravaselvitykselld. Kaava-aluetta on tutkittu rakennettavuuden ja massatasapai-
nojen nakdkulmasta Taratest Oy:n ja Ramboll Oy:lla teetetyilla selvityksilla. Tarkoitus on tay-
dentaa kaavoituksen edetessé massatasapainoselvitysta jotta alueen kaavatalous saadaan pi-
dettyd mahdollisimman hyvana.

4.1.1 Mitoitus

Kaava-alueen kokonaispinta-ala on alustavan luonnoksen mukaan n. 40 ha. Korttelialueet ja-
kautuvat kayttotarkoituksiltaan siten, etté Liike- ja toimitilarakennusten korttelialueiden (KTY-1)
pinta-ala on 5,384 ha ja rakennusoikeutta niissé on 37668 m2. Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueiden (T-1) pinta-ala on n.11,6805 ha ja rakennusoikeutta niissa on n. 57 540 krs-
m2. Katualueiden yhteenlaskettu pinta-ala on n. 30057 m2, viheralueita (VR-1) alueella on n.
166251 m2. Lisaksi EV-aluetta 57540 m2.

Asemakaavan tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisten tydpaikkojen keskittyman Vaha-
Vaitin ja Linnakallion yritysalueiden jatkeeksi. Kaupalliset palvelut rajoittuvat yritysten valiseen
kauppaan ja teollisuustoimintaan liittyvaan myymalarakentamiseen. Vahittaismyynti ei ole alu-
een profiilin muodostuksessa lahtokohtana. Kuluttajaa palveleva kauppa keskittyy Vt3:n var-
ressa Pirkkalan osalta Partolan alueelle.

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen tuo alueelle useita kymmenié ty6paikkoja.

4.1.2 Liikenne

Jasperintie on mitoitettu toimimaan my6hemmin erikoiskuljetusreittina siten, ettéa nykyisin Nais-
tenmatkantietd kulkevat erikoiskuljetukset on mahdollista siirtda kulkemaan Pirkkalan ohi rin-
nakkaistieta pitkin.

4.2 Kaavan vaikutukset
Kaavan vaikutukset arvioidaan ennen ehdotusvaihetta.

4.3 Ympaériston hairiotekijat
Alueen pohjoispuolella kulkee vt3.
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4.4 Kaavamerkinnat ja méaraykset

Alustavat kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa. Yksi-
tyiskohtaisemmat kaavamerkinnat laaditaan kaavaehdotusvaiheessa.

4.5 Selvitystarve

Maakuntamuseo edellytti oas-vaiheen lausunnossaan alueelle tehtéavaa arkeologista inven-
tointia joka suoritettiin kevaalla 2018 Ramboll/Mikroliitti toimesta.

Hulevesien kasittelysta tehdaan kaavoituksen edetessé selvitys tarvittavassa

laajuudessa. Tavoitteena on, ettd asemakaava antaa perusteet hulevesien kasittelyn jarjesta-
miseksi korttelialueilla. Alustavien selvitysten perusteella kaavaan on laitettu hulevesien viivy-
tysta koskevia kaavamerkinttja ja alueen hulevedet pyritddn ohjaamaan paéasiallisesti alu-
eelle rakennettaviin hulevesi-altaisiin.

Alue vaatii korkotasojensa huomattavan vaihtelun vuoksi mittavia maanrakennustoimenpiteita
josta johtuen alueella on teetetty sekd pohjarakennusselvitysta, ettd maanpinnan tasausselvi-
tysta. Naita selvityksié ovat suorittaneet Taratest Oy ja Ramboll Oy. Kyseiset selvitykset anta-
vat riittévat lahtotiedot alueen toteuttamiseksi.

Kaavan vaikutuksia kuntatalouteen on laskettu ja analysoitu edella mainittujen selvityksien
pohjalta seka kunnallistekniikan rakentamiskustannusten pohjalta.

5. Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan laajennuksen toteuttaminen aloitetaan heti kaavan saatua lainvoiman. Tavoit-
teena on saada asemakaava hyvaksymiskasittelyihin viela vuoden 2019 aikana. Arvioitu raken-
tamisen aloittamisajankohta kunnallistekniikan osalta on 2020. Tavoitteena on, etta asemakaa-
van kunnallistekniikan toteutuksesta sek& osin tonttien esirakentamisesta vastaa kunta. Hule-
vesien viivytysrakenteet sekd maanrakennus muilta osin tonteilla kuuluu rakentajalle. Tarkem-
mat asemakaavan toteutusta ohjaavat periaatteet laaditaan ehdotusvaiheessa.

5.1.1. Rakennustapaohje RTO-3009-10

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on asemakaavamaaraysten ja havainnekuvien lisaksi
ohjata rakentamista siten, ettd Vahavaitin ja Linnakallion laajennuksen asemakaava-alueelle
syntyy viimeistelty ja kiinnostava tydpaikka-alue. Rakentamistapaohjeet ovat lahtékohtana ra-
kennuslupaa edeltdvassa lupatarkastuksessa ja ne sitovat tontin toteuttajaa. Kaava-alue sijoit-
tuu Vahavaitin ja Linnakallion jo toteutettujen alueiden jatkeeksi. Patevan arkkitehtisuunnitteli-
jan ohella tulee suunnittelutytssa kayttdd myods ammattitaitoista vihersuunnittelijaa.

Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee liittda erillinen tontin kayttdsuunnitelma. Siina tulee esittaa
rakennusten sijoittelu tontille/kortteliin, mahdollisten my6hempien laajennusten sijoittelu ton-
tilla, sovittaminen muihin rakennuksiin, kerrosluku, kerrosala, rakennuksen kayttétarkoitus,
autopaikoituksen jarjestelyt, ajoyhteydet tontin sisalla, istutukset ja viheralueet, tontin rajaus ja
aidat, jatehuolto, mainoslaitteet, pihan pintamateriaalit, rakennusten ja piha-alueiden korkeus-
asemat, pintavesien kuivatus, lumenkasausalueet, tontille tulevat teknisen huollon verkostot,
huoltoliikenteen alueet, pelastusreitit seka tontin mahdollinen muu kayttd. Tontin kayttésuunni-
telmalla voidaan arvioida toteutuksen laatua seka jatkorakentamista.

Kaupunkikuvalliset tavoitteet ja muut rakentamistapaohjeet

Korttelit

Alueen sisaltoon liittyvat vaistamatta laajat paikoituskentat, varastorakentamista seka huoltolii-
kenteen ja logistiikan alueita. Kortteleiden viihtyisyyden kannalta keskeisid keinoja on raken-
nusten massoittelu ja viherrakentamisen toimenpiteet.

Pihajarjestelyt kuten ajovaylat, jalankulkuvaylat seka istutukset sijoitetaan havainnekuvan peri-
aatteita soveltaen siten, ettd piha-alue jasentyy selkedasti erilaisiin osa-alueisiin.
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Maastoon sovitus

Pysékaintialueiden ja kulkureittien korkeusasemat sovitetaan yhteen korkojen kanssa. Tontin
korot suhteessa Jasperintiehen seka muihin alueen sisaisiin teihin tulee sovittaa siten, etta
hulevesien johtaminen myds tulvatilanteessa on mahdollista. Alueen vesitasapainon toteutu-
minen siten, ettei nykyinen vesitasapaino hdiriinny tai aiheuta valillisesti muutoksia Jasperin-
notkon puroalueelle on olennaisen tarke&ad. Kortteli 3009 tonttien 7, 8 ja 9 valinen putkirasite-
merkintd on myds tulvareitille varattua tontin osaa, tdma on tarked huomioida tonttien toteu-
tuksessa.

Liikenne

Alueen sisdiset liikennejarjestelyt sovitetaan yhteen ympardivien katualueiden
katusuunnitelmien kanssa.

Lahelle sisdankaynteja tulee sijoittaa riittavasti liikuntaesteisille varattuja
pysakoimispaikkoja. Sisdankaynnit tulee suunnitella siten, etta niihin on luonteva ja
turvallinen yhteys pysakoéintipaikoilta. Myds ympéaroivasta kevyen liikenteen reitistésta ja
bussipyséakeiltd tulee olla lyhyt ja turvallinen kulkureitti jollekin sisd&nkaynnille.

Arkkitehtuuri

Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita liike/teollisuusrakennuksia. Laadukkaalla
tarkoitetaan viimeisteltyd julkisivumaailmaa sek& massoittelua. Rakennuksille on maaritetty
kaksi eri julkisivumaaraysta. KTY-1-alueella ju-1-maarayksella varustetulla alueella paaasialli-
sena julkisivumateriaalina tulee kayttaa joko sinkkimetalli- tai alumiinikasettia. Materiaali on hin-
tava mutta toisaalta erittdin kestava, ndyttdva seké oikein toteutettuna huoltovapaa. Toissijai-
sena materiaalina voi kayttdd metalli/lasijarjestelmaa. T-1-alueella ju-2-maaréayksen alueella
julkisivumateriaalina tulee kayttaa metallikasettia ja/tai metallilasijarjestelmd&. Ratkaisuilla on
pyritty nostamaan Jasperintien ohikulkutielle valittémasti sijoittuvien rakennusten kaupunkiku-
vallista ndkymaa ja saavuttamaan laadukkaan sek& mielenkiintoisen yritysalueen maisemana-
kyma.

Toteuttamisjarjestys

Alueen toteuttaminen on korkotasojen puolesta erittédin haastavaa. Lahes jokaisella tontilla on
seka leikkausta etta tayttoa jotta tasot saadaan liikerakentamisen kannalta rakennettaviksi.
Kunta toteuttaa esirakentamisen tonttien osalta. Kortteli 3010 siséltaé alueen suurimmat kallio-
leikkaukset. Tasté johtuen korttelin 3010 tontteja ei tulisi luovuttaa ennen kuin alueen muut tontit
on kunnallistekniikan osalta toteutettu.

Pirkkalassa 29.3.2019

(/%.frﬁ A o
Kaavoitusjohtaja Matti J&daskeldinen Toimistoarkkitehti Mika Raatikainen
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