i sl

IImakuva: Hannu Vallas 2019

Rakennustapaohje

Killon asemakaavan muutos (nro 276), luonnos

omakotialue
Paivityshistoria 1.2.2024

PIRKKALA
oaunn



PIR/607/1103/2023

@ Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje



[2

PIR/607/1103/2023

Suunnittelualue

Alue kasittda Killon omakotitaloalueen
poislukien sen viimeisimmat uudet
laajennusalueet kaakkois- ja
lounaisreunoilla.

Alueen pinta-ala on n. 32 ha.

Vireilletulo

Alueen kaavoitus on tullut vireille uudelleen vuoden 2023 kaavoituskatsauksella KH 29.5.2023.

Killo, miksi ja mitd suojellaan?

Killon vanhinta omakotialuetta koskeva aluesuunnitelma on nimeltd&n Killon rakennussuunnitelma ja se on
vuodelta 1948. Rakennussuunnitelma on tulkittu aikojen saatossa muuttuneeksi ensin vuonna -59
rakennuskaavaksi ja sittemmin vuonna 2000 asemakaavaksi vaikka tdhan vanhimpaan rakennussuunnitelmaan
ei varsinaisia muutoksia ole juurikaan tehty eiké varsinaisia kaavaprosesseja ole alueella kaynnistetty pois lukien
pienet tonttikohtaiset kaavamuutokset/lisaykset. Alueen nykyinen kaava on jo vanhentunut eivatkd maaraykset
vastaa nykyisen maankaytto- ja rakennuslain sisaltja. Alueella on esiintynyt rakennuspaineita ja viime aikoina
lahes kaikki Killoa koskeneet uudisrakennushankkeet ovat vaatineet poikkeamisia asemakaavasta.
Poikkeamisluvissa on jouduttu tekemaan kompromisseja. Taméan vuoksi alueen asemakaavojen paivittaminen
sellaiseksi, ettd siind olisi otettu riittavalla tavalla huomioon seka kulttuuriympariston suojelulliset vaatimukset,
ettd toisaalta jonkinlaiset mahdollisuudet laajentaa tai korjata vanhaa rakennuskantaa, on
asemakaavamuutoksen alustavana tavoitteena. Toisaalta on koettu téarkeané tiedostaa olemassa oleva tilanne
riittdvin selvityksin sek@ laatia lisaksi riittavan kattavat rakennustapaohjeet, jotka auttaisivat jatkossa alueen
rakentajia pitdmaan ylla alueen luontaista identiteettia.

Killon alue on 40-50-luvuilla pddosin rakentunutta jalleenrakennuskauden tuotantoa, jonka perimméinen arvo
on tuolle ajalle ominaisten rakennusten ja hyvin hoidettujen pihojen kautta syntyvassa tunnelmassa. Tata jal-
leenrakennuskauden henkeé halutaan yllapitaa alueella jatkossakin mahdollisuuksien mukaan. Tallgin alue tu-
lee suojella ylisuurilta ja materiaaleiltaan vierailta rakennuksilta seka rakennusosilta. Kyseisen tyyppisia alueita
on olemassa viela useita ympéri Suomea mutta taysin koskemattomia alueita ei ja néin laajoina toteutuneita ei
ole Pirkanmaalla montaa jéljella. Alueen hyvin keskeinen sijainti kasvukeskusten valittoméssa laheisyydessa ja
erittdin hyvien yhteyksien varrella luo alueelle kovia rakennuspaineita, jotka tulee pystya ohjaamaan paremmin
uudisrakentamiseen soveltuville alueille.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohije 3
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Killon uuden asemakaavan luonnos (tammikuu -24), jossa rakennusalat ja -oikeudet tonttikohtaisesti maaritel-
tyné selkeyttaa toivottavasti jatkossa rakennuslupien seka poikkeuslupien kasittelyd. Puistot séilyvét kaavassa

entisellaan.
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Killon ominaispiirteet ja ongelmat

Pienehkdjen, noppamaisten asuinrakennusten ja suhteellisesti suurehkojen pihojen mahdollistamat monipuoli-
set toiminnot seka avaruus synnyttavat erikoisen puutarhamaisen ja rauhallisen vaikutelman, joka korostuu var-
sinkin urheilukentan avaruuden myota ja alueen hyvin keskeisen sijainnin ansiosta. Lisaksi aluetta ymparoivat
metsavyodhykkeet antavat talle alueelle oman rauhallisen luonteen, jota hieman rikkoo ymparoivan valtatien kan-
tautuva melu. Toimenpiteitd melun vahentamiseksi on tehty ja lisda ollaan tekemdassé, isojen hallimaisten (muu-
rimaisten) rakennusten rakentaminen valittémasti kehéatien kylkeen on tehokkain keino estda melun kulkeutu-
mista ja siihen pyritdan edelleen.

Yleista rakennuskannasta

Yleisesti voi todeta alueen sailyttdneen melko hyvin alkuperaisté luonnettaan, kun huomioidaan, ettéd vanhimmat
rakennukset alkavat olla n. 70-vuotiaita. PAdosa taloista on rakennettu 40-50-lukujen vaihteessa. Korjaamatta
ja huoltamatta rakennukset eivat kuitenkaan saily. Korjauksissa tulee huomioida seka rakennusten rakennus-
tapa, massoittelu, aukotukset, kattomaailma, varitys ja yleinen sopivuus maisemaan.

Julkisivuvaritysten tulee sopeutua ympéardivadan rakennuskantaan ja sen aikakauden mukaisten talojen hen-
keen. Vériskaalassa on useita vaihtoehtoja mutta savyjen tulee olla toisiinsa sopivat. Liian réikeéat tai tummat
aiheet eivat sovellu kyseiseen véariskaalaan. Varimaailma on yleisesti valoisa ja vaalea. Jalleenrakennuskauden
taloille soveltuva variskaala esitettyna sivulla 10.

Julkisivut ovat yleensa peittomaalattua lautaa tai rappausta. Vinyylipintaiset ns. huoltovapaat julkisivut eivéat ole
toivottuja.

Katujulkisivujen hyvin sailynyt rytmi muodostuu identtisten kattoratkaisujen sek& samanmuotoisten noppamais-
ten massojen hyvin séilyneesté suhteesta, jota tulee vaalia jatkossakin. Talot ovat hieman erilaisia mutta niiden
massa ja muotokieli on l&ahtokohtaisesti hyvin sailynyt nailla kulttuuriymparistoselvitykseen merkityilla kohdilla.

Sokkelit ovat alun perin kasittelematonta betonia, sittemmin niitd on slammattu vaalean tai harmaan savyilla.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 6
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Valokuva tyypillisesta nakymasta Killossa
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Yrjo-tyyppitalo vuodelta 1952, suunnittelija Afkkitehtitoimisto Heikki Sysimetsa
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Sirkka-tyyppitalo vuodelta 1950, suunnittelija Arkkitehtitoimisto Sysimetsa&Kajava

Detaljiikka, ikkunat ja ovet

Muotoaiheiden tulee olla ajalle tyypillisia eika liian suurten lasitusten, ikkunoiden tai erkkerien vieras muotokieli
saa paasta hallitsemaan nakymia.

Detaljien tulee olla talon muotokieleen ja ajan rakennuskantaan sopivia. Moderneja aiheita tulee mahdollisuuk-
sien mukaan valttdd mutta esim. ikkunat ja ovet voi uusia nykyaikaisilla rakennusosilla, mikali vanhojen korjaa-
minen on suhteettoman kallista. Usein néin ei ole ja energiansaaston kannalta uusiminen ei laheskaan aina ole
kannattava toimenpide. Ajan taloista poikkeavien hyvin suurten lasipintojen tai erikoisten erkkerien kayttoa tulee
myds valttaa. Toisaalta liian pienet ikkunat tai lammoneristeen lisdédminen talon ulkopuolelle siten, ettéd vanha
ikkunapinta jaa esimerkiksi liian syvélle ulkoseindén, ovat myos valtettavia seikkoja.

Kattotyyppi asuinrakennuksissa on paaosin harjakatto ja kaltevuus 1:1.5-1:2, kallistuskulma n. 30 astetta. Kat-
tomateriaalina voi kayttdd konesaumatun pellin tai betonitiilen lisdksi my6s esim. sinkittya aaltopeltia.

Terassien sekd muiden piharakennelmien tulee olla maaston muotojen mukaisesti muotoiltuja, liilan suurten tai
korkeiden talousrakennusten, grillikatosten tai kesakeittididen rakentamista tulee valttaa. Talousrakennusten
tulee olla sopusoinnussa paérakennuksen massan kanssa ja niiden tulee olla selkeasti pienempia massaltaan
seka alisteisia paarakennukselle. Varien ja pintamateriaalien tulee mukailla paarakennusta eik& aiheuttaa liian

suurta ristiriitaista tunnelmaa.

Pihat

Pihaistutuksista ja piharakenteista tulee pitdd hyvaa huolta, perinteinen pihaviljely, marjapensaat ja omenapuut
ovat nykyisin saaneet rinnalleen monen tyyppistéa puutarhaharrastusta ja kaikki muodot naista ovat mahdollisia,
kunhan rakenteista ja kasveista huolehditaan eika jateta hoitamatta. Mieluummin vahan hyvakuntoisia istutuksia

@ Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 8
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kuin paljon ronsyilevda. Sama koskee myds pihojen muuta varustusta, mieluummin vahemmaén tavaraa ja siita
johtuva pienempien varastojen tarve talvisin.

Aidat ovat yleisimmin pensasaitoja. Matalahkot puurakenteiset aidat sopivat myds alueen henkeen.

Pinnat tulee pitaa vetta lapéaiseving, jotta alueen luontainen hulevesien viivytys toimii. Vetta lapaisematonta pin-
taa saa olla yhteensa enintdén % pihan rakentamiseen kaytettavissa olevasta pinta-alasta. Talla pyritdan kes-
keisen arvon eli puutarhamaisten tonttien séilymiseen seka toisaalta edella mainittuun luontaisen hulevesien
viivytyksen mahdollistamiseen.

Isot arvopuut Killon alueella tulee pyrkid sailyttdmaan.

Asukkaat ovat Killossa aina olleet koko alueen toiminnan muodostava ydin. Aluetta on hoidettu pitkalti yhteis-
tuumin ja yhdessa. Nykyaikana yh& harvinaisemmaksi kdyva yhteishenki seka talkoohenki on perinteisesti Kil-
lossa pidetty arvossaan. On tarkead, etté kaikki Killon asukkaat ja sellaisiksi tulevaisuudessa aikovat sitoutuvat
naihin yhdessa hyvaksi koettuihin arvoihin ja vaalivat seka alueen alkuperéista henked etté sitéd yhteishenked,
jonka avulla alue alun perin syntyi. Nain saadaan alue sailymé&én arvokkaana jalkipolville ja luotua edelleen uusi
Killolaisten sukupolvi, joka jakaa naitd oppeja taas omille lapsilleen.

Talousrakennukset

Talousrakennusten tulee sijaita tontilla l1&htokohtaisesti vahintddn 4 m rajasta ja erillisella suostumuksella 18-
hempé&na rajaa. Niiden koko on enintddn 30 krs-m2, sijoitettaessa talousrakennus toisen asuinrakennuksen
rakennusalalle sen koko voi olla enintddn 50 krs-m2. Talousrakennusten korkeus ja muotokieli tulee olla paara-
kennukselle alisteinen mutta noudattaa samaa henked seka julkisivuvuorauksen ettd muiden rakennusosille
osoitettujen méaraysten suhteen. Talousrakennuksen pitkan sivun enimmaiskorkeus 2,5 m, harjakatto.

Liikerakennukset

Liikerakennukset, joita alueella vield on, olisi hyva sailyttdd alkuperdisessd asussaan, mikali mahdollista, eli
vanhat liiketilan ikkunat ja ovet seka portaat paikallaan. On todennékdista, ettd nykyinen voimakas kaupan kes-
kittyminen liikealueille (erityisesti Partolaan) ei anna mahdollisuuksia palauttaa elintarvikemyyntid en&é Killon
alueelle edes pienimuotoisesti. Kuluneiden vuosien mullistukset voi mahdollisesti aiheuttaa muutoksia tdhankin,
myds logistiikan kehittyminen saattaa mahdollistaa uudentyyppisia innovaatioita tavaroiden ja elintarvikkeiden
kuljetuksiin.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohije 9
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Liikerakennus Killontorintiella

Laajennukset

Tontin paarakennuksen laajennukset eivéat ole ensisijainen tai toivottava tapa kehittdd alueen rakennuskantaa.
Mahdolliset asuinrakennusten laajennukset (erikseen niille merkityilla rakennusaloilla) tulee toteuttaa talon hen-
keen ja ympéardivaan rakennuskantaan soveltuvasti. Liian suuret laajennukset eivat ole toivottavia. Ne olivat
yleisid menneilla ajoilla ja niilla saatiin taloihin lisdhuoneita ja pesutiloja siirrettya kellareista maantasolle.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 10
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Qlevan rakennuksen kerrosala
arviolta n. 100-150 kem2

2-3 autopaikkaa

Tontin vehreys sailytetdaan

Olevaa puustoa sailytetaan,
entyisesti korkeat “arvopuut”

Uudisrakennuksen
kerrosala n. 50-100 kem2

Rakennusala 4 m
tontinrajasta

Tontin pinta-ala n. 1 000 m2

Laajennusesimerkki vanhan talon yhteydessa

Laajennusesimerkki vanhan rakennuksen yhteydessa

@ Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 11



(2

PIR/607/1103/2023

Uudisrakentaminen

Patevéan suunnittelijan kayttdminen uudisrakennushankkeessa sédstaa aikaa seka kustannuksia. Myos raken-
nuslupakasittely helpottuu hyvan suunnittelun ansiosta.

evan rakennuksen kerrosala
arviolta n. 100-150 kem2

Olevaa puustoa sailytetaan,
erityisesti korkeat “arvopuut”

ontin vehreys sailytetaan

Rakennusala 4 m
tontinrajasta

2-3 autopaikkaa

Tontin pinta-ala n. 1 000 m2

Uudisrakennuksen
kerrosala n. 125 kem2

Uudisrakennukset sopeutetaan tontille, yleensa rakennusala on sijoitettu tontin takaosaan n. 4 metria rajoista

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 12
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Katunakymassa korostuu oleva
rakennuskanta ja/tai alueelle
ominainen noppamassojen
muodostama julkisivurytmi

Katunakyma tilanteessa, jossa uudisrakennus takaosassa tonttia. Maisemallinen muutos on suhteellisen vahai-
nen

@ Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje 13



PIR/607/1103/2023

Rakenteilla oleva kohde

2000-luvun rakennus puretun tilalla
Hyvin yhtenainen julkisivurytmi

Yhtenaimen julkisivurytmi

Kulttuurimaisemaselvityksen ~ (Ramboll  2020) tutkielma julkisivujen muodostamista  yhtendisista
julkisivundkymista. Naiden yhtenaisten nakymien sailymiseen on syyta kiinnittéé erityistd huomiota jatkossa.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohje
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Jalleenrakennuskauden tyypillistéa varipalettia (Tikkurilan véarikartta), vérit ovat suosituksia ja ehdottomia
varimaarayksia ei alueella ole mutta hyvin poikkeavien vérien tai kontrastien kayttd ei ole suotavaa. Hyvin
tummia aiheita julkisivuissa tulee valttdd koska ne eivét ole jalleenrakennuskauden ajalle tyypillisia.

Kaavamaarayksia alueella (samat maéaraykset kaavakartassa):
AO/-s-2 Erillispientalojen korttelialue jolla ympéristd séilytetaan.

Uudisrakennusten ja niihin liittyvien maanpaallisten rakennelmien taajamakuvalliseen ilmeeseen ja ymparistoon

sopivuuteen tulee kiinnitta erityistd huomiota. Rakennusten tulee olla symmetrisesti harjakattoisia ja asuinrakennuksissa kaytetdan
kattokaltevuutta 1:1,5-1:2.

Julkisivumateriaalina kaytetdan yhtendista puuverhousta tai siledd rappausta ja varityksessa suositaan keskivahvoja

himmeitd véreja. Uudisrakentamisen yhteydessé tulee kuulla alueellista vastuumuseota.

AO/s-1 Erillispientalojen korttelialue jolla ympdristo séilytetdén.

Alueen rakennukset tulee lahtokohtaisesti pyrkia séilyttdmaan ja korjaamaan, ellei pakottavaa syyté purkamiseen ole.

Kadunpuoleisten julkisivujen julkisivurytmi tulee pyrkia séilyttdméan yhtendisend. Mikali purkamiseen pakottavasta

syysté kuitenkin joudutaan, tulee uudisrakennuksen tapauksessa noudattaa AO-alueen maérayksia seka erillisen

rakennustapaohjeen ohjeistuksia. Uudisrakentamisen ja rakennuksiin kohdistuvien vahéista laajempien muutoksien yhteydessé tulee
kuulla alueellista vastuumuseota.

lu2/3 Murtoluku roomalaisen numeron jljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla saa kayttaa
kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

lu 2/3 Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytettdvén rakennusoikeuden,
rakennuksen korkeuden, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.
11/2 Enimmaiskerroskorkeus. Toinen kerros saa olla enintdan puolet ensimmaisen kerroksen kerrosalasta
11/2 Toiseen kerrokseen taytyy sijoittaa asuintiloja puolet alakerrassa kéytetysté kerrosalasta
e=0,25 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
150 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Killon asemakaavan muutos nro 276 - Rakennustapaohije 15
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Yleisid maarayksia:

Ympériston sailytettavia erityispiirteitd ovat 1950- ja 1960-lukujen rakennukset, katujen julkisivurytmi, rakennusten pienipiirteisyys ja vélja
sijoittelu seké tonttien vehreys ja puutarhamaisuus.

Olemassa olevassa rakennuksessa saa muuttaa rakennuksen vaipan sisélld kerrosalaan kuulumattomia tiloja kerrosalaan laskettaviksi
tiloiksi siit4 riippumatta, mitd asemakaavaan on maarétty tontin rakennusoikeudesta ja kerrosluvusta.

Tontin rakennukset ja rakenteet tulee toteuttaa yhtenéisell varityksella.

Alueella tulee noudattaa kulttuuriymparistoselvityksen (2020) mukaisen arvoméarityksen perusteella parhaiten séilyneiden
julkisivurivien séilyttdmistd. Tdmé koskee erityisesti julkisivun etéisyytta tielinjasta seké julkisivujen mittasuhteiden

ja kattomaailman sailyttmista entisellaan.

Rakennuslupaa haettaessa tulee esittdd pihasuunnitelma, jossa esitetddn pinta-alalaskelma tontin k&ytésta. Pihan kéytettdvissa ole-
vasta pinnasta saa kattaa vetté 1apéisemattomilld pinnoilla enintédén puolet (istutusalueita ei lasketa mukaan tdhan kéytettavissa olevaan
pinta-alaan). Tontti tulee hoitaa vehrednd, puutarhamaisena ja puilla ja pensailla istutettuna. Mitaén rakennuksia tai rakennelmia ei saa
sijoittaa istutettavaksi merkitylle tontin osalle.

Tontinjako on kielletty.

Alueella tulee noudattaa erillisen sitovan rakennustapaohjeen mukaisia mééréyksia sekd ohjeita.

Kortteleissa 1502-1503, 1505-1520, 1522, 1524-1526 saa AO tai AO/s-tontille erikseen merkitylle rakennusalalle rakentaa enintéén
110 m2 péérakennuksesta erillisen 1,5 kerroksisen asuinrakennuksen tai vaihtoehtoisesti yksikerroksisen enintddn 50 m2 talousraken-
nuksen. Erillisia kerrosaloja ei saa yhdistaa tai siirtdd. Kahden asuinrakennuksen tapauksessa tontille saa liséksi rakentaa lisaksi enin-
t&dn 30 m2 talousrakennuksen mikéli se palomaaréysten mukaan ja maisemallisesti on sopivaa. Asuntoja saa olla vain 1/rakennus ja
enintén 2 asuntoa tontilla (poislukien AR-tontti).

Tontilla saa olla enintd&n kolme rakennusta tai rakennelmaa.

Kaava-alueella ei sallita uusia ajoneuvoliittymid.

Asuntotontin autopaikkoja vahintén 1/as. Liikerakennuksessa 1 ap/60 krs-m2. YL-alueella yksi ap kolmea tyontekijad kohden.

Alueella laaditaan tonttijako erillisend ja sitovana.
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IImakuva esimerkkitoteutuksesta kun lisarakentaminen alueella toteutunut
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