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1. Perus- ja tunnistetiedot

Asemakaavaselostus, joka koskee 15.1.2024 paivattya asemakaavaehdotusta.

Vireille tulo kaavoituskatsauksessa 2022, KH 30.5.2022 § 139
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, YLa 23.11.2022 § 137
Valmisteluaineisto (Luonnos): YLa 12.4.2023 § 35

Asemakaavaehdotus: YLa xxx, KH xxx
Kunnanvaltuuston hyvaksyminen xxx
Lainvoimaisuuskuulutus xxx

1.2 Tunnistetiedot

PAKKALANKULMAN ASEMAKAAVAN MUUTOS JA LAAJENNUS

PIR/1067/1103/2022

ASEMAKAAVAN LAAJENNUKSELLA muodostuu PAKKALANKULMAN korttelit 1625-1629, puistoaluetta,

suojaviheraluetta ja katualuetta.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSELLA muodostuu Pakkalantien ja Naistenmatkantien katualuetta.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu

Kalliomaen-Silvonvainion taajamametsaan.

Alue kasittaa kiinteistot tai osia kiinteistoista 604-
410-3-3, 604-410-3-4, 604-410-3-5, 604-410-3-25,
604-410-3-117, 604-410-3-226, 604-410-3-227,
604-410-3-276, 604-412-32-50 ja 604-895-2-2.
Kunta omistaa koko alueen. Alueen pinta-ala on n.

7,98 ha.

Kuva 1. Sijainti kaupunkirakenteessa.

Pakkalankulman
kunnanosaan ja se rajautuu etela- ja itdosastaan
Pakkalankulmantien varren asuinpientaloihin,
pohjoisessa Naistenmatkantiehen ja lansiosastaan

...............
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Kuva 2: Suunnittelualueen rajaus. Maanmittauslaitos, kiinteistérajat ja -tunnukset

1.4 Kaavan tarkoitus

Alue sijoittuu taajamarakenteessa optimaaliselle etaisyydelle suhteessa joukkoliikennekaytavaan. Palveluiden
osalta se tukeutuu Partolan (n. 700 m) palveluihin. Keskustaan Suupalle on etaisyytta n. 3 km. Alue sijoittuu
alustavissa raitiotiesuunnitelmissa pysakin kohdalle.

Tavoitteena on laatia alueelle yleiskaavaa noudattaen asemakaava, joka mahdollistaa uuden kuusisarjaisen
koulun rakentamisen laajentumisvaroineen seka asumista. Koulurakentamiseen liittyen osatarpeita on
paivakotipalveluiden rakentaminen, kirjasto- ja nuorisotilojen seka lahiliikuntapaikkojen mahdollistaminen seka
edellisten toteutus vaiheittain. Asumisen osalta tarkasteluun tulee yleiskaavan mukaisen pientalovaltaisen
asumisen (AP) asumisratkaisun tutkiminen. Lisaksi tutkitaan mm. seniori- ja ikdihmisten asumisen liittdminen
koulurakentamisen yhteyteen seka pienimuotoisen liiketilarakentamisen mahdollistaminen. Alueen
asemakaavassa tulee huomioida virkistysyhteyksia seka kevyenlikenteen yhteyksia kaavarajausta
laajempana kokonaisuutena.

Yleiskaavan mukainen asuinpientalovaraus (AP) mahdollistaa alueelle laskennallisesti rakennusoikeutta n.
9500 k-m?2,

1.5 Luettelo selostuksen liitteista

Liite 1, Sijaintikartta, Pirkkalan taajama yleiskaava 2020,

Liite 2, Ote voimassa olevista asemakaavoista

Liite 3, Rakennettu ymparist6 ja luonnonymparistd, pystyilmakuva 2022
Liite 4, Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 5, Asemakaavakartta a4-pienennds, luonnos

Liite 6, Asemakaavan havainnekuva
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Liite 7, Lausunnot OAS:sta ja Luonnosvaiheesta

Liite 8, Liikenneselvitys, WSP Oy 2023

Liite 9, Hulevesiselvitys, WSP Oy, 2023

Liite 10, Meluselvitys, WSP Oy, 2023

Liite 11, Arkeologinen tarkkuusinventointi, Heilu Oy, 2023
Liite 12, Luontoselvitys, Rintamaki, 2023

Liite 13, asemakaavan seurantalomake

Liite 14, Rakentamistapaohje

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Palveluverkkoselvitys, Pirkkalan sivistyspalvelut, 2022

PirLi raitiotieallianssi, hankesuunnitteluaineisto, 2023

Tekniset verkostot ja katusuunnitelmat, kunnallistekniikan osasto

Maarekisteritiedot, maanmittauslaitos, 2023

Viisto- ja pystyilmakuvat, Suomen Lentokuva Oy, Réni-kuva, 2021-23

Vaestotiedot, Tilastokeskus 2023

Pirkkalan taajamaosayleiskaavan perusselvitykset (mm. liikenne, luonto, kulttuuriymparisto)

1.7 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus on tullut vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksella. Yhdyskuntalautakunta asettaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville, minkd jalkeen laaditaan asemakaavaluonnos.
Valmisteluaineisto (asemakaavaluonnos) kasitelladn yhdyskuntalautakunnassa, joka asettaa sen nahtaville,
jolloin osallisilla on mahdollisuus jattaa valmisteluaineistosta mielipide. Valmisteluaineistosta saadut
mielipiteet kasitellddn ennen kaavaehdotusvaihetta. Yhdyskuntalautakunta esittda, ettd kunnanhallitus
kasittelee asemakaavaehdotuksen ja laittaa sen nahtaville. Talldin on osallisilla mahdollista antaa
asemakaavaehdotuksesta muistutus. Ehdotusvaiheen muistutusten ja lausuntojen johdosta tehtavien
tarkistusten jalkeen kunnanhallitus ottaa asian uudelleen kasittelyyn, jonka esityksesta asemakaavan
hyvaksyy valtuusto. Valtuuston paatés on lainvoimainen 30 vrk kuluttua paatéksen julkistamisesta
kuulutuksella (MRA 93§), mikali siita ei ole valitettu Hameen hallinto-oikeuteen.

2. Lahtokohdat
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kokonaisrakenne, taajamakuva ja luonnonolot

Nykyinen kokonaisrakenne on esitetty liitteessa “rakennettu ymparistd” seka selostuksen kansikuvassa.
Kuvasta kay ilmi myds suunnittelualueen seka ympariston nykyinen rakennuskanta. Suunnittelualue sijoittuu
Pirkkalan taajama-alueen itdosaan Naistenmatkantien varteen, nauhataajamassa hyvin keskeiselle
sijainnille. Partolan liikekeskittymaan on matkaa n. 700 m ja Suupalle tulee matkaa n. 3 km. Alue rajautuu
pohjoisessa Naistenmatkantiechen ja se muodostaa jokkoliikennekaytavaan uuden elementin. Idan
suunalta alue kytkeytyy suoraan Pakkalantien varteen ja sen itapuolelle sijoittuvaan matalaan rivi- ja
omakotiasutukseen. Etela- ja lansiosa alueesta kytkeytyy Kalliomaki nimiseen metsaalueeseen. Alueen
lansiosaan, metsan siimekseen, nousevaan rinteeseen sijoittuu nelja asuinkiinteistda.

Rakennukset (inventointi)

Alueen rakennuskanta on inventoitu kevaalla 2023. Suunnittelualueelle sijoittuu kolme asuinrakennusta
piharakennuksineen. Kaikki kolme asuinrakennusta I0ytyy 1946 vuoden ilmakuvasta seka viela
vanhemmasta, 1933 maanmittaushallituksen Pirkkalan peruskartasta. 1933 kartassa I6ytyy talojen nimet
Kallioméaki, Ketola ja Vainio. Talot sijoittuvat hieman sivuun Partolasta maantieltad eteladn Saaksjarvelle
kulkevan tielinjan (nyk. Pirjolantie-Pakkalantie) varren varhaisesta asutuksesta, Kalliom&en pohjoiseen
viettavaan rinteeseen viljelypeltojen reunaan.
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Kuva 3. llmakuva 1946, MML.

Pakkalankulman asemakaavan muutos ja laajennus nro 269 7



PIR/1067/1103/2022

Kalliotie 15’
604-410-3-4

Kalliotie 6
604-410-3-5
604-410-3-25
604-410-3-226

e
kuva 5. Alueelle sijoittuvat rakennukset, ilmakuva 2021, Réni-Kuva.

Kalliotie 6:n paarakennus, piharakennus ja autotalli sijoittuu kolmelle eri kiinteistolle. Paarakennus ja
piharakennus sijoittuvat ylemmas rinteeseen puutarhamaiselle tontile muodostaen Kalliomden juureen
puolisuljetun pihapiirin. Autotalli sijoittuu alarinteeseen melko lailla kiinni Naistenmatkantiehen.

Kuva 6, 7. Kalliotie 6. Pdérakennus rv. 1920 ja piharakennus. Pa&rakennus on alun perin ollut
lénsipéédystéa n. 1950-luvulla. Piharakennus on myds samalta aikakaudelta.
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Kuva 8, 9. JKaI\II"otie 6. Autotalli ja pihapiirin vanha piharakenﬁus.

Kalliotie 11 sijoittuu rinteen alaosaan pellon reunaan. Pihapiiriin kuuluu asinrakennus, piharakennus ja erillinen
autotalli. Paarakennus on ollut alkujaan jyrkkaharjainen pikku torppa. Vuoden 1972 laajennuksessa pohjaa on
kasvatettu puolet suuremmaksi, harjan suunta on kdantynyt 90 astetta ja kattokulmaksi on tullut loiva.

Kuva 10, 11. Kalliotie 11. Pdédrakennus rv. 1926, on muuttunut -72 laajennuksen jélkeen niin ettd alkuperéista torppaa ei ole
tunnistettavissa.

g A L o W _— 5
Kuva 12, 13. Kalliotie 11. Erillinen autotalli ja vanhempi, 50-luvulta peréisin oleva piharakennus.

g Ty

Kalliotie 15 sijoittuu kolmesta pihapiirista etelaisimpaan ja ylimmalle tasolle Kalliomaen rinteeseen.
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o

kuva 14, 1

5. Kalliotie 15, pdérakennus rv. 1938.

Luonnonolot

Suunnittelualueen pohjois-itd puolisko on melko tasaista viljelypeltoa. Maasto nousee etela- ja lansiosassa
kohti Kalliomaen metsaaluetta ja on alueen lounaisrajalla kukkulan avokallioisella laella 25 metria peltoa
ylempana +119.4 mp. Metsan reunaan sijoittuu alueen kolme asuttua kiinteistda, joiden pihapiirit sijoittuvat
maen pohjois-itarinteeseen. Alueen luontoselvitys seka uhanalaisen elidston kartoitus tehdaan kevat-kesalla
2023.

Asuminen, palvelut, tybpaikat, elinkeinotoiminta

Kaavamuutosalue sijoittuu Pakkalankulman alueelle, Naistenmatkantien varteen lahelle Partolan kaupallista
palvelukeskittymaa. ltse kaava-alueella on talla hetkella viljelypeltoa ja kolme asuttua kiinteistoa.

Véestén rakenne ja kehitys

Varsinaisella kaavamuutosalueella on kahdeksan asukasta kolmessa kiinteistossa. Pakkalankulman osa-
alueella on 549 (v. 2012 559) asukasta, Pereella 2479 (1727) asukasta, Loukonlahdessa 2049 (1776)
asukasta ja Killossa 1115 (855) asukasta. Suunnittelualueen valittémassa laheisyydessa Pakkalantien
varressa on omakotitaloasutusta ja rivitaloja. Taulukosta nakyy, ettd Pakkalankulman osa-alueella vaeston
maara on ollut viimeiset 20 vuotta n. runsaat 500 asukasta.

Pakkalankulman asemakaavan muutos ja laajennus nro 269 10
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Kunnanosien vaesto 2002-2023
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Kuva 18. Asukasluvun kehittyminen alueella ja Idhistén kunnanosa-alueilla.

Liikenne

Kaavamuutosalueelta on hyvat yhteydet mm. palveluihin henkildautolla seka kavellen ja pydraillen.
Joukkoliikenteen saavutettavuus on erinomainen. Alueen joukkoliikenteen seka kevyenliikenteen rungon
muodostaa aluetta sivuava Naistenmatkantie.

Tekninen huolto

Nykyiset Tampereen Sahkélaitos Oy:n kaukolampo- ja maakaasuverkot kulkevat Naistenmatkantien varressa.
Tampereen veden vesi- ja viemariverkosto kulkee Naisternamatkantien varressa ja Pakkalantiella.
Sahkoéverkkoyhtiona toimii Tampereen sahkodlaitos Oy ja alueella on Elisa Oyj:n, DNA:n ja Telia Finland Oyj:n
tietoliikenneverkkoja. Pirkanmaan Jatehuolto Oy vastaa alueella jatehuollosta.

Ympdristénsuojelu ja ympdristbhdéiriot
Suunnittelualueella ei ole ymparistonsuojelukohteita. Naistenmatkantien likennemelu on huomioitava

asemakaavoituksessa.

Maanomistus

Kaava-alue on kunnan omistuksessa.
2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston alueidenkéyttotavoitteet

Tarkastetut valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.
Uuden VAT:n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaan:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejarjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankayttd- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenkaytdn suunnittelussa on huolehdittava

Pakkalankulman asemakaavan muutos ja laajennus nro 269 11
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valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, etta edistetaan niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakunta kaava on hyvaksytty 27.3.2017.
Maakuntakaavassa alueella on seuraavat merkinnat:

Pirkkala .\ SRS
| L | .

e2

Kuva 19. Maakuntakaava, suunnittelualue osoitettu nuolella

Taajamatoimintojen alue

Merkinnéllé osoitetaan valtakunnan osakeskus, kaupunkitasoiset keskukset ja Tampereen
ydinkaupunkiseudun alakeskukset. Merkintd siséltdé niihin liittyvét keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tyépaikka- ja muiden toimintojen alueet liikennealueineen ja
puistoineen.

Kaupunkiseudun keskusakselin kehittdmisvydhyke.

Merkinnéllé osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudun ja eteldisen Pirkanmaan pohjois-
eteldsuuntainen kehittdmisvybhyke, joka ulottuu Tampereen kaupunkikeskustan ja Lielahden
alakeskuksen alueelta Rautaharkko-Lakalaivan alakeskuksen ja henkilbliikenteen aseman seké
Sééaksjérven alakeskuksen kautta Lempéélén keskustaan. Eteld-Pirkanmaalla vyShyke jatkuu Akaan
taajamassa.

Suunnittelumé&arays:

Aluekokonaisuutta kehitetddn hyvin saavuteftavana ja monipuolisena yritystoiminnan, asumisen
seké kaupallisten ja julkisten palvelujen alueena. Kehittdmisvybhykkeen kunta- ja alakeskukset
toimivat merkittdvind asumisen, palveluiden ja tybpaikkojen keskittymind sekd seudullisesti
merkittévind liikenteellisind solmukohtina.

Tampereen keskustan asemaa valtakunnallisesti merkittdvéné kaupunkikeskuksena vahvistetaan.
Tampereen eteldisen alakeskuksen, siihen liittyvdn henkilbliikenteen aseman, Sarankulman,
Hédrmélan ja Partolan ympéristbd kehitetddn vetovoimaisena messukeskusalueena seké
monipuolisena kaupallisten ja muiden palveluiden, tydpaikkojen ja asumisen kasvualueena. Alueen
liikennejérjestelyjen toimivuuteen tulee Kiinnittda erityistd huomiota.

Pakkalankulman asemakaavan muutos ja laajennus nro 269 12
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Aluetta tulee kehittéé tiiviissg yhteistydssé kuntien ja muiden viranomaisten kanssa. Maankéyton
suunnittelussa tulee tavoitella tiivisté ja sekoittunutta yhdyskuntarakennetta seké edist&é toimintojen
saavutettavuutta kévellen, pyoréillen ja joukkoliikenteellé.

Pyhdjdrven ympdristén kehittidmisvybéhyke

Merkinnéllé osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyh&jédrveen kytkeytyvéd kaupunkimaisen
asumisen ja virkistyksen laatuvybhyke.

Kehittdmissuositus: Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa jarvindkymia hyédyntévié
ratkaisuja ja laadukasta rakentamista, yleisessd kdytéssd olevan rantavybhykkeen séilymista ja
toteutumista seké sujuvaa ja esteetdnté liikkumista alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéavé
erityistd huomiota kulttuuriarvojen séilymiseen. Alueen maankéayttdééd tulee kehittdd yhtena
kokonaisuutena tiiviissé yhteistybssé kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.

Tiivis joukkoliikennevybhyke

Merkinnéllé osoitetaan yhdyskuntarakenteeltaan tiiviit, tiivistettdvét tai tiiviing toteutettavat alueet,
Jjotka tukeutuvat tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelméén.

Suunnittelumé&éréys:

Alueen tulee tukeutua tehokkaaseen joukkoliikennejérjestelmaén sekéd laadukkaisiin kdvelyn ja
py6réilyn yhteyksiin. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa on pyrittdva tiiviiseen rakenteeseen,
Jjoka mahdollistaa tehokkaan joukkoliikenteen jérjestdmisen. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
pysékkijéarjestelyjen  toimivuuteen  ja  saavutettavuuteen, liikenneturvallisuuteen — seké
liityntdpysékdinnin tarpeisiin. Alueen suunnittelussa tulee liikennevéylien ldheisyydessé kKiinnittéda
erityistd huomiota liikenteen melun, térinén ja ilman laadun haittojen hallintaan.

Kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.

Merkinnéllé osoitetaan keskustojen ulkopuoliset véhittédiskaupan alueet ja keskittymét, jotka
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella soveltuvat seudullisesti merkittévén véahittéiskaupan
alueiksi. Alueelle voi sijoiftua merkittdvdssd méaérin my6s asumista, mikéli alue sijoittuu
maakuntakaavassa osoitetulle tiiviille joukkoliikennevybhykkeelle tai tiivistettavélle asemanseudulle.

Siirtoviemdri, ohjeellinen linjaus.

Merkinnélléd osoitetaan vesihuollon kehittdmisen kannalta térkeét uudet seudullisesti merkittavét
viemdriyhteydet, joiden sijaintiin tai toteuttamiseen liittyy epdvarmuultta.

Viheryhteys.

Merkinnéllé osoitetaan taajamiin liittyvdt olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteydet, joilla on
erityistd merkitysté alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten yhteyksien kannalta.

Suunnittelumé&arays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maéaérittdd viheryhteyden tarkempi sijainti sekéa
varmistaa maastokdytdvan riittdvd leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien
muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtendisend kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota ympéristén laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana sekd merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Pakkalankulman asemakaavan muutos ja laajennus nro 269 13



PIR/1067/1103/2022

Yleiskaava

Voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaava 2020:n aluetta koskevat merkinnat:

AP Pientalovaltainen asuinalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

PY Julkisten palveluiden ja hallinnon alue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi,

V Virkistysalue,

Lisaksi alueella on tai aluetta sivuaa Joukkoliikenteen kehittdmiskaytava-, Pyorailyn kehittamiskaytava-,
Viheryhteystarve- seka ohjeellinen ulkoilureittimerkinta. Naistenmatkantien varressa on
meluntorjuntatarvemerkinta. Alueelle on laadittava asemakaava, jolla ratkaistaan alueen rakennusten ja
pihojen riittdva suojaus melulta.

Virkistysalueelle sijoittuu liséksi Luo-merkinta, Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Merkinnalla on osoitettu metsalain 10 §:n mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistét seka muut luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet, mm. lehdot ja liito-oravien havaitut esiintymisalueet. Alueen
kayttdéa suunniteltaessa ja toteutettaessa on huomioitava luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeiden
elinymparistdjen ja elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset. Alueella ei tule harjoittaa sellaisia
metsataloustoimia, joilla vaarannetaan kohteen suojeluarvojen sailyminen. Alueella on voimassa MRL 43,2
§:ssa tarkoitettu toimenpiderajoitus.

Asemakaava

Alueella on asemakaavoja vuosilta 1990 (91) koskien Pakkalantien katualuetta ja 2018 (242) koskien
Naistenmatkantien katualuetta. Naistenmatkantien tiekiinteiston osalta on vireilla asemakaavan laajennus
koko maantien saamiseksi asemakaavakaduksi (vuoden 2022 kaavoituskatsauksen kohde 270).
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NAISTENMATKANTIE

19.4.2000

kh 26.10.1999 §15

/122

Kuva 21. Asemakaavayhdistelmd, suunnittelualue rajattu punaisella

Rakennusjérjestys

Pirkkalan kunnan rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.6.2016.

Rakennuskiellot

Aluetta koskee vuoden 2022 kaavoituskatsauksen hyvaksymispaatoksen yhteydessa asemakaavan
laatimiseksi asetettu MRL:n § 53 mukainen rakennuskielto.

Paétokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Seutuhallitus hyvaksyi osaltaan rakennesuunnitelman 2040 joulukuussa 2014. Pirkkalan kunnanvaltuusto
hyvaksyi rakennesuunnitelman 16.2.2015 § 3. Rakennesuunnitelma 2040 on Tampereen kaupunkiseudun
yhdyskuntarakenteen kehitysta pitkalla tahtaimelld ohjaava strateginen suunnitelma. Siina tarkastellaan
seudun taajamarakennetta taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistollisesti kestavana seka arjen sujuvuutta
edistavana kokonaisuutena.

Tarkeitd osia ovat esimerkiksi raideliikennettd ja palveluverkkoa koskevat seudulliset ratkaisut seka
monipuolinen asuntotuotanto. Kunnat huomioivat rakennesuunnitelman kaavoissaan, liikenteen ja
palveluverkon suunnitelmissaan seka asuntotuotannossaan. Rakennesuunnitelmassa varaudutaan 2000-
luvulla toteutuneen vaestdnkasvun jatkumiseen, eli hieman yli 4000 asukkaan vuotuiseen kasvuun. Seudulla
arvioidaan olevan noin 480 000 asukasta vuonna 2040. Uusia asuntoja tarvitaan noin 91 000 kappaletta.
Asuntorakentamisen painopistealueet ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Padosa uusista
asunnoista sijoittuu kuntien keskustoihin ja muihin vahvoihin alueellisiin keskuksiin, mukaan lukien lahijunan
asemanseuduille seka seudullisten raitiotie- ja bussiyhteyksien varrelle. Asuinymparistdista tehdaan
houkuttelevia monipuolisella asuntotuotannolla. Yhdyskuntarakenteen tdydentyminen parantaa myos kavelyn
ja pyorailyn olosuhteita.
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Kuva 22. Rakennesuunnitelma 2040, suunnittelualue osoitettu nuolella

Suunnittelualue sijoittuu rakennesuunnitelmassa aluekeskuksen alueelle sekd numerolla 40 merkityn
rajauksen (Partola-Naistenmatkantie) alueelle, jolla on merkinta uusi/merkittdvésti kehitettdvé alue. Lisaksi
rakennesuunnitelman merkinnat kehabussi 1 ja raitotie 2. vaihe sivuavat suunnittelualuetta.

MAL-aiesopimus 2016-2019

Kuntien ja valtion solmimaa maankayton, asumisen ja liikenteen aiesopimusta toteutetaan sovituin
toimenpitein. Aiesopimuksen karkia ovat elinvoimainen seutu, vahvat yhdyskunnat ja sujuva arki.
Sopimusosapuolet laativat yhdessa edellisvuotta koskevan seurantaraportin ja valmistelevat seuraavan
aiesopimuksen.

Kaavoituskatsaus

Asemakaavamuutos on Pirkkalan kunnan vuoden 2022 kaavoituskatsauksen kohde numero 269.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset ja sen on hyvaksynyt 10.1.2024
maanmittausinsind6ri Jouko Lehto.

2.3 Kaava-aluetta koskevat selvitykset

Liikenne

Liikenneverkko alueella on olemassa ja toimiva perusperiaatteiltaan. Pakkalantie on vanhana tielinjauksena
paikallinen yhdystie Naistenmatkantien ja Linnakorventien valilla. Mainittu yhteys tulee korvautumaan
mydhemmin toteutettavalla Killonvainion yhdystiellda n. 700 metria Pakkalantien risteyksesta lanteen. Ko.
yhdystie tulee vahentamaan Pakkalantien lapiajopainetta.

Luonnosvaiheen jalkeen teetettiin likenneselvitys (WSP 2023), jolla varmistettiin likenteellinen toimivuus
Pakkalantien Naistenmatkantien risteysalueella, huomiona erityisesti uuden koulun aiheuttama matkatuotos
seka liikenneturvallisuus. Pakkalantien ja suunnittelualueen uuden katujen osalta varmistettiin
aluevaraussuunnittelulla riittavat katualuevaraukset.
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Luonto

Alueen luontoselvitys on tehty kevat-kesadlla 2023, luonnosvaiheen jalkeen (Agriborealis osuuskunta,
Ristimaki, 2023). Selvityksen tarkoituksena oli varmistaa luonnosvaiheen ratkaisun toteutuskelpoisuus
luontoarvojen nakdkulmasta. Tydhon kuuluivat pesimalinnustokartoitus, lepakkoselvitys, liito-oravakartoitus ja
kasvillisuuden lisdksi mahdolliset uhanalaiset ja muut luontotyypit. Liséksi arvioitiin ekologisia yhteyksia.

Melu

Naistenmatkantien liikenne aiheuttaa liikennemelua. Kaytettavissa on referenssiselvityksid Naistenmatkantien
varren kaavahankkeista 2010-23, viimeisimpind Raitiotien meluselvitys, WSP, 2023. Meluselvitys teetettiin
luonnosvaiheen jalkeen perustuen luonnosvaiheessa esitettyihin tarkennettuihin rakennusmassoihin.

Tie- ja raitioliikenteen vaikutuksesta suunnittelukohteen Naistenmatkantien puoleiselle alueelle kohdistuu yli
64 db paivaaikainen keskidanitasoja (LAeq 7-22). Suunnittelualueen sisdosissa Kalliomaentie etelapuolella
rakennusten ulkoalueille muodostuvat keskidanitasot jadvat suurelta osin alle 55 dB tason (LAeq 7-22) (liite 1,
sivu 1).

Naistenmatkantien varrelle sijoittuvat rakennusmassat muodostavat melulta suojaisa alueita rakennusten
etelan puoleisten julkisivujen edustoille, jolloin ybaikaiset keskidanitasot alittavat 45 dB (LAeq 22-7) tason.
My6s muiden asuinrakennusten piha-alueille muodostuu alueita, joissa ydaikaiset keskidanitasot jaavat alle
45 dB tason (liite 1, sivu 2).

Pelkastaan raitiotielikenteen aiheuttamat keskidanitasot ovat 8 - 10 dB pienempia kuin tie- ja raitioliikenteen
aiheuttamat melutasot (liite 1, sivut 3 ja 4). Tasta voidaan paatella, etta tielikenne on keskidanitasojen osalta
merkittdvin melun aiheuttaja kuin raitioliikenne.

Laskennallisen arvioinnin perusteella ohittavat raitiovaunut aiheuttavat Naistenmatkantien varrella sijaitsevien
rakennusten julkisivuille ohituksen aikana hetkellisesti 73 — 74 dB melutasoja (LAFmax). Muilla julkisivuilla
raitiovaunujen aiheuttamat melutasot ovat merkittavasti pienempia.
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Kuva 23. Meluselvitys, Pohjoismainen tieliikennemelumalli: laskentakorkeus 2 m laskentatiheys 5 x 5 m, WSP 2023.

Hulevedet

Alue on 6%:a Partolan paavaluma-alueesta,
jonka koko on 133 ha (kuva xx, alue 2).
Alueen nykytilanteessa maapera ottaa
vastaan ja hidastaa pintavesien valuntaa
luontaisesti tehokkaasti. Alueen
rakentamisen myota hulevesien
imeytyminen maaperaan vahenee vetta
|&paisemattomien pintarakenteiden
lisdantymisen vuoksi. Alueen pintavesien ja
hallitsemattoman valunnan ja
rankkasateiden aiheuttaman tulvimisen
estamiseksi alueen hulevesien johtaminen ja
viivyttdminen tulee suunnitella hallitusti.

Kuva 23, valuma-aluekartta.

h.-ll-!-"-",r.
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Hulevesien yleissuunnitelma teetettin ennen ehdotusvaihetta WSP 2023. Alueen hulevesivalunnan
hillitsemiseksi asemakaavassa asetetaan maaraykset hulevesien viivyttdmisestd. Tonteille asetetaan
viivytysminimitilavuudet ja keskitetyt viivytyspaikat
osoitetaan asemakaavakartalla. Tulvareitteind alueen
sisalla toimii katuverkko. Alueen matalin
maastonkohta sijoittuu Pakkalantien eteldosaan ja
tulvareitti alueen ulkopuolella sijoittuu Kiinteistdille
asemakaavassa johtovaraukseksi osoitetulle tontin
osalle, jonka kautta edelleen Korteojaan (kuva 24,
punainen nuoli).

Arkeologia ja rakennettu ympéristé

Arkeologinen tarkkuusinventointi on valmistunut
kesan 2023 aikana ja se on hyvaksytetty maakunta-
museolla sekd tiedot lisatty asemakaava-
selostukseen. Pirkkalan Pakkalankulman
tarkkuusinventoidulta alueelta ei tunnettu
entuudestaan muinaisjadnnds-kohteita, eika sellaisia
havaittu my6skdan maastotdiden yhteydessa.
Alueelta tavattiin ns. muina huomioina kivista koottu
kiinteistérajamerkki, pellonraivausréykkio seka g 7
maanottoon tms. liittyva kuoppajaannos. /

Rakennetun ymparistdn osalta inventointitieto alueen Kuva 24. Asemakaavaratkaisun viivytysratkaisut ja
rakennuksista on koottu selostuksen kohtaan tulvareitit.
rakennukset.

3. Suunnittelun vaiheet
3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Pirkkalan kunnassa viime aikoina tehdyissa linjauksissa, liittyen yhdyskuntarakenteen kehittdmiseen ja
kasvusuuntiin, on paadytty tavoitteeseen kohdistaa tdydennysrakentaminen taajamarakenteen sisaan, ja
erityisesti tukeutumaan Naistenmatkantien kehityskaytavaan. Samanaikaisesti laadittavana oleva Partolan
osayleiskaavan muutos vastaa osaltaan edelliseen, taajamarakenteen sisdan kasvamiseen ja
Naistenmatkantien kehityskaytavan maankayton voimaperaiseen kehittamiseen.

Taajamarakenteen taydentaminen johtaa palveluverkon paivitystarpeeseen. Yleiskaavaan osoitettu PY-
varaus, Kalliomaen koulu on palveluverkkoselvityksessa 2023 todettu valttamattomaksi jo vuoden 2025
jalkeen. Ensimmaisessa vaiheessa tarve on 3-sarjaisena luokka-asteet 0-6 seka varhaiskasvatuksen osalta 8
ryhmaa. Pitkalla aikavalilla on tarve kasvattaa koulu taydeksi 0-9 asteiseksi.

Asumisen osalta alue mahdollistaa taajamarakennetta tdydentavan pientalovaltaisen lisarakentamisen.

Keskeinen nakdkulma alueen kaavoituksessa on varautuminen raitiotien pysakkiin ja koulun seka asumisen
likenneratkaisut Naistenmatkantien suhteen.

Kunta on hankkinut aktiivisesti maita alueelta ja maanomistuksen varmistuttua vuoden 2022 aikana
asemakaavan laatiminen on tullut mahdolliseksi.

3.2. Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kunnanhallitus on laittanut asemakaavan vireille kaavoituskatsauksella 2022. Yhdyskuntalautakunta kasitteli
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa kokouksessaan 23.11.2022 ja hyvaksyi sen jatkovalmistelujen pohjaksi
seka asetti sen nahtaville.
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3.3. Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia asiassa ovat suunnittelualueen ldhiasukkaat sekad toimijat, joiden olosuhteisiin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallistuminen ja vuorovaikutus
asemakaavoituksen yhteydessa tapahtuu etupaassa neuvotteluiden ja lausuntojen kautta seka kaavoituksesta
tiedottamalla eri vaiheissa. Asemakaavan muutoksesta tiedotetaan seuraaville osapuolille:

Alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat

Kunnan hallintokunnat

Pirkanmaan pelastuslaitos

Tampereen sahkdlaitos ja kaukolampdtoiminta
Alueella toimivat tietoliikenneoperaattorit
Pirkanmaan Ely-keskus

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkkala-seura Ry

Muut ilmoituksen mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan saadut palautteet nahtavilldoloajalta 7.12.2022-9.1.2023:

Palautteen OAS:sta jatti Ely-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Pirkanmaan liitto (ei lausu), Telia Finland
Oyj, Tampereen Sahkélaitos Oy, Vanhusneuvosto seka kaksi lahialueen kiinteiston omistajaa.

Alustavat lausunnot osallistumis- ja arvointisuunnitelmaan

Pirkanmaan maakuntamuseo, Anna Lyyra-Seppénen, Anna-Leena Lehto 24.1.2023:

Arkeologisen kulttuuriperinndn osalta maakuntamuseo toteaa, etta kaava-alue on paaosin rakentamatonta, osin metsaista
maastoa. Alueella ei ole aikaisemmin suoritettu arkeologista inventointia eikd muita tutkimuksia. Alle 100 m kaava-alueesta
lanteen sijaitsee arkeologinen kulttuuriperintdkohde, historiallisen ajan maarakenne Kalliomaki (mj-tunnus 1000046362) ja
0,6 km lansiluoteeseen Nuolialan rautakautinen hautardykkid (604010004). Historiallisen kartta-aineiston perusteella
alueen maataloushistoria alkaa viimeistdan 1700-luvulla, jolloin alueella on jo ollut pienia peltoja ja niittyja. Alueen kautta
on lisaksi kulkenut Nuolialan kylastéa Saaksjarven pohjoisrannalle vienyt tie, joka on merkitty mm. 1700-luvun
pitdjankarttaan ja Kuninkaan tiekartastoon. Viimeistaan 1900-luvun alussa kaava-alueelle on syntynyt torppa-asutusta.

Edelld todetun perusteella on pidettdva mahdollisena, ettd suunnittelualueelta |6ytyisi erityisesti historiallisen ajan
asutukseen ja elinkeinoihin liittyvida muinaisjadnndksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintdkohteita. Niiden
huomioonottaminen kaavassa edellyttdad arkeologisen tarkkuusinventoinnin suorittamista MRL 9 §:n mukaisesti.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tulee taydentaa talta osin.

Rakennetun ymparistdn ja maiseman osalta maakuntamuseo toteaa seuraavaa. OAS:n mukaan alueelta on olemassa
Pirkkalan taajamayleiskaavan perusselvitykset. Maakuntamuseo huomauttaa, ettd asemakaavojen osallistumis- ja
arviointisuunnitelmissa nama selvitykset - Pirkkalan rakennettu kulttuuriymparisté —selvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo
2002), Pirkkalan moderni rakennusperintd, Rakennetun ympariston selvitys 2008 (Pirkanmaan maakuntamuseo) seka
Naistenmatkanlahden kulttuuriympéristoselvitys (Pirkanmaan maakuntamuseo 2009) - on selkeyden vuoksi hyva yksiloida.
Kunkin OAS:n selvitysluettelossa on syytd mainita vain ne selvitykset, joissa kasitellaan hankealueen rakennettua
ymparistéa tai maisemaa. Pirkkalan taajamayleiskaavan perusselvitykset on laadittu noin 10-20 vuotta sitten, joten niiden
ajantasaisuutta on syyta arvioida kunkin suunnittelualueen osalta. Lisdksi on syytd huomioida, ettd yleiskaavatason
selvitykset ovat harvoin tarkkuustasoltaan riittavia asemakaavahankkeiden taustaselvityksiksi. Pakkalankulman
asemakaavan alueella sijaitsee Kalliotien varrella kolme rakennettua kiinteistdd, joita ei ole aikaisemmin inventoitu.
Kaavaselostukseen on syyta sisallyttdd rakennusten perustiedot ja ajantasaiset valokuvat seka tiedot peltoalueen
historiasta.

Kaavaluonnos aineistoineen pyydetaan toimittamaan lausunnolle Pirkanmaan maakuntamuseoon.
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Kaavoittajan vastine:

Viittaukset yleiskaava-vaiheen selvityksiin perustuu siihen taustaoletukseen, ettd kun taajamayleiskaavan selvityksissa
sekd 2002 Pirkkalan rakennettu ymparisté (Heiskanen) -selvityksissd ei alueen rakennuskantaa ole huomioitu
selvitysaineistoissa, voi olettaa niiden jaaneen perustellusti ulkopuolelle. Selostukseen on lisatty alueen rakennuksen
tiedot lausunnon mukaisesti. Arkeologinen tarkkuusinventointi teetetdan kevaan 2023 aikana.

Pirkanmaan Ely-keskus, Paula Piirainen 9.1.2023:

ELY-keskus nakee, ettd alueelle tulisi tehdd meluselvitys, jos sellaista ei ole viela tehty ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman vaikutustenarviointia tulisi tdydentda meluvaikutusten osalta. Alueen suunnittelussa tulee huomioida
Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista (993/1992).

Jos rakentamista ollaan osoittamassa alueen metsaisille osille, tulisi alueelle laatia asemakaavatasoinen luontoselvitys ja
huolehtia siita, ettei yleiskaavassa esitettyja viheryhteyksia heikenneta. Jos alueelta puretaan tai aiotaan purkaa olemassa
olevia rakennuksia, tulisi ennen tahan ryhtymistd selvittdd, onko rakennuksissa lepakoiden levahdys- tai
lisdantymispaikkoja.

Kaavoitettavan alueen sijoittuessa paadosin rakentumattomalle alueelle, tulisi huomioida hulevesien hallinta seka
mahdolliset vaikutukset ilmastoon.

ELY-keskus pyytda varaamaan tilaisuuden lausunnon antamiseen asemakaavan luonnosvaiheessa.

Kaavoittajan vastine:

Naistenmatkantien melutilannetta on selvitty viimeksi 2023 teetetyssa raitiotien esiselvityksessa, josta on tuoreimmat
melukartat ja ennustetilanne vuodelle 2040. Asemakaavaluonnos perustuu ko. selvityksen sekd aiempien
Naistenmatkantien varren asemakaavahankkeiden melutietoihin. Melun levidmisen herkkyystarkastelut tehdaan
tarvittaessa asemakaavaehdotusvaiheessa.

Luontoselvitys teetetdan kevaan-kesan aikana 2023. Metsaan ei kohdistu rakentamisen maankayttévarauksia muilta osin
kuin nykyisin rakennettujen pientalokiinteistojen kohdille. Ko. kiinteistéjen lepakkotilanne kartoitetaan mainitun selvityksen
osana.

Alustavat hulevesitarkastelut, valuma-aluetarkastelu sekd valunnan vaikutukset alapuolisille vesistolle on huomioitu
asemakaavaluonnoksessa.

Vanhusneuvosto, 9.1.2023

Pakkalankulman asemakaavan muutokseen ja laajennukseen (269) littyen vanhusneuvosto haluaa lausua seuraavaa: On
hyva, etta lahilikuntapaikat ja ikdihmisten asumisen liittdminen koulurakennuksen yhteyteen huomioidaan.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi

Telia Finland Oyj, Jarno Paasonen 15.12.2022

Telian kaapelireitti kulkee Pakkalantien suuntaisesti (lite) ja sen sijainti on epatarkka. Reitilld kulkee vanha
koaksiaalikaapeli, joka on romua, mutta myods kaytdssa oleva kuitukaapeli. Ennen rakentamista pitda selvittaa
kuitukaapelin oikea sijainti. Telian kaapelikartat ja kaapelinnayt6t saa tilattua osoitteesta www.verkkoselvitys.fi.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.

Tampereen Sahkélaitos Oy, Valtteri Hirveld 12.12.2022

Asemakaavaluonnoksen kohdalla kaukolammon runkojohto kulkee Naistenmatkantien etelapuolta. Toistaiseksi
kaukolampo ei kulje Pakkalantien myé6taisesti.

Kaavoittajan vastine:

Merkitaan tiedoksi.
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Asunto Oy Pirkkalan Pakkalankulma, 5.1.2023

- Pientalovaltaisen asumisen sailyminen yleiskaavan AP-alueella

- Pakkalantien liikennejarjestelyjen tekeminen niin, ettd mahdollinen ajo PY-alueelle tehddan mahdollisimman
turvalliseksi ja kevyt liikenne ja jalankulku turvataan omilla vaylilladn Pakkalantien varrella

- alueen pellon eteldosan sailyminen virkistys- ja ulkoilukdytdssa. Tulevan koulurakentamisen seurauksena tarvitaan
ehdottomasti turvallinen kulkuvayla I&hiluontoon ja kunnan ulkoilureiteille.

- Meluntorjunnan tehokas toteuttaminen ja mielellddn sen jatkuminen myds asuntoyhtidmme kohdalla
Naistenmatkantien varrella.

Kaavoittajan vastine:

Nakokulmat huomioidaan kaavaluonnoksessa. Meluntorjuntatoimenpiteet kaava-alueen ulkopuolella eivat sisally
asemakaavaprosessiin.

Lausunnot luonnoksesta

Luonnoksesta saadut palautteet nahtavilldoloajalta 26.4.-26.5.2023:

Palautteen luonnoksesta jatti Ely-keskus, Pirkanmaan maakuntamuseo, Tampereen Sahkoélaitos Oy,
Pirkanmaan pelastuslaitos, Vanhusneuvosto, Vammaisneuvosto seka kaksi lahialueen kiinteistdn omistajaa.

Pirkanmaan ELY-keskus, Paula Piirainen, 12.6.2023:

a) ELY-keskus on aiemmissa kommenteissaan huomioinut Naistenmatkantien mahdollisen likennemelun. Alueelle

ollaan sijoittamassa melulle herkkaa toimintaa (koulu ja asumista), joten alueen suunnittelussa tulee varmistua
siita, etteivat sallitut meluarvot ylity. Luonnoksessa on esitetty, ettd meluselvitysta tarkennetaan mahdollisesti
ennen ehdotusvaihetta. Liséksi luonnoksessa on massoittelun avulla tarkasteltu sisapihojen suojausta melulta ja
likenteeltd seka alueen kaupunkikuvallista visiota. ELY-keskus nakee vaihtoehtojen tutkimisen positiivisena ja
toimintojen sijoittelun harkittuna. Melun levidmisen herkkyystarkastelulla on mahdollista tutkia massoittelun
toimivuutta ja ELY-keskus nakee sen tassa tapauksessa tarpeellisena.
Kaavaselostuksessa todetaan kuitenkin, ettd asuntokohtaisten oleskelualueiden, eli parvekkeiden, melutasot
nousevat liikenteenpuoleisilla seinustoilla LAeq 7-22 60- 65 dB ja LAeq 22-7 54- 57 dB. ELY-keskus nakee, etta
suunnittelussa olisi hyva kiinnittdad huomiota huoneistojen avautumissuuntiin ja valttda parvekkeiden sijoittamista
likenteenpuoleisille seinustoille.

b) ELY-keskus huomauttaa, ettd kaavassa esitetty virkistysalue ei kaikilta osin sijoitu 55 dB:n alueelle, vaan
melutaso ylittyisi Naistenmatkantien laheisyydessa. Nailta osin tulisi tutkia melun hallinnan keinoja tai viheralueen
osan osoittamista suojaviheralueena (ev).

c) Pirkkala Taajamayleiskaavassa 2020 on merkitty kaava-alueelle viheryhteystarve. Luonnoksen kaavakarttaan on
merkitty alueen itapuolelle YO-alue, joka kaventaisi yleiskaavaan merkittya viheryhteytta. Jatkosuunnittelussa
tulisi tarkastella mahdollisuuksia viheryhteyden leventamiseen.

d) Taajamayleiskaavassa kaava-alueelle sijoittuu lisdksi Luo-merkinta, Luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkea alue. Merkinnalla on osoitettu metsalain 10 §:n mukaiset erityisen arvokkaat elinymparistot seka
muut luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkeat alueet, mm. lehdot ja liito-oravien havaitut esiintymisalueet.
Tama luo-alue olisi tdrked huomioida alueen luontoselvitysta tehtaessa.

e) Luonnoksen selostuksessa on kerrottu, ettd alueen luontoselvitys seka uhanalaisen eliéston kartoitus tehdaan
kevat-kesalla 2023. Luontoselvityksen tiedot lisatadn ehdotusvaiheessa. Alueen luontoarvoja ja niiden
huomioimista kaavassa ei voi tarkastella ennen kuin luontoselvitykset ovat valmistuneet.

ELY-keskus pyytaa varaamaan tilaisuuden lausunnon antamisesta ehdotusvaiheessa.

Kaavoittajan vastine:

a) Alueen massoitteluratkaisun tueksi on teetetty meluselvitystarkastelu. Selvitys osoittaa, ettd asemakaavaratkaisu
tuottaa melulta suojatut piha-alueet eri toiminnoille. Yksityiskohtaisen rakennussuunnittelun yhteydessa on
ratkaistavissa detaljitasolla meluhaittojen minimointi yksittaisten rakennusten melunpuoleisilla sivuilla. Merkitaan
tiedoksi.

b) Merkitaan melulle altistuvat puistoalueet suojaviheralueeksi.

c) Luontoselvityksessd on otettu kantaa yleiskaavallisten ekologisten yhteyksien toteutumiseen. Yhteydet
Naistenmatkaintien pohjoispuolelle toteutuvat kaavaratkaisussa vahintdan kohtuullisesti. Luontoselvityksessa
todetaan suurimpana ongelmana Naistenmatkantien estevaikutus.

d) Alue on huomioitu kaavaratkaisussa, jattamalla alue rakentamisen ulkopuolelle virkistysalueeksi seka varustettu
erityismerkinnalla.

e) Merkitaan tiedoksi.
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Pirkanmaan maakuntamuseo, Anna Lyyra-Seppénen, Anna-Leena Lehto 26.5.2023:

a)

e)

Kaava-aineistosta puuttuu arkeologisen inventoinnin raportti. Kaavoittajan antaman lisdtiedon mukaan
inventoinnin tulokset eivat ole tassa vaiheessa viela kaytettavissa. Maakuntamuseo toteaa, ettd se voi ottaa
kantaa kaavaratkaisuihin ja -merkintdihin arkeologisen kulttuuriperinndn osalta vasta inventoinnin valmistumisen
jalkeen.

Maakuntamuseo edellytti edellisessa lausunnossaan, ettd kaavaselostukseen siséllytetdan suunnittelualueella
sijaitsevien rakennusten perustiedot ja ajantasaiset valokuvat seka tiedot peltoalueen historiasta. Tietoja onkin
koottu selostuksen kappaleeseen 2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista.

Historiallisen kartta-aineiston perusteella alueen maataloushistoria alkoi viimeistdan 1700-luvulla, jolloin alueella
oli jo ollut pienia peltoja ja niittyja. Alueen kautta on lisaksi kulkenut Nuolialan kylastd Saaksjarven pohjoisrannalle
johtanut tie. Viimeistadan 1900-luvun alussa kaava-alueelle on syntynyt torppa-asutusta, johon suunnittelualueella
sijaitsevien pihapiirien historialliset arvot liittyvat. Rakennusten on kaavaselostuksessa todettu olevan peraisin
vuosilta 1920, 1926 ja 1938. Naista parhaiten on sailynyt vuonna 1920 valmistunut Kalliotie 6:n paarakennus,
joka sijoittuu rinteeseen puutarhamaiselle tontille. Tontilla kasvaa mm. kookkaita omenapuita. Taloon on tehty
joitakin muutoksia, mutta se on silti tunnistettavissa 1920-luvun rakennukseksi. Nain ollen sillda on myds
kaupunkikuvallista ja arkkitehtonista arvoa.

Valitun kaavaratkaisun toteutuminen johtaisi kaikkien kolmen pientalon purkamiseen. Kalliomaen rinteeseen on
sijoitettu AP-tontteja valjempia omakotitontteja (AO). Maakuntamuseo esittda tonttijakoa muokattavaksi siten, etta
se mahdollistaa Kalliotie 6:n padrakennuksen ja sen vieressa sijaitsevan piharakennuksen sailyttdmisen. Myds
puutarhan suuria puita olisi toivottavaa saastaa. Talla tavoin suunnittelualueen historiasta sailyisi osa.

Kaavan vaikutustenarvioinnissa on viitattu purkamiseen, muttei varsinaisesti arvioitu sen vaikutuksia, kuten
menetettavia arvoja. Talta osin vaikutustenarviointia on tarpeen taydentaa.

Kaavoittaja on edellisesta lausunnosta antamassaan vastineessa esittanyt, etta "viittaukset yleiskaavavaiheen
selvityksiin perustuu siihen taustaoletukseen, ettd kun taajamayleiskaavan selvityksissa seka 2002 Pirkkalan
rakennettu ymparistd (Heiskanen) -selvityksissa ei alueen rakennuskantaa ole huomioitu selvitysaineistoissa, voi
olettaa niiden jaaneen perustellusti ulkopuolelle.” Maakuntamuseo huomauttaa, etta yleiskaavatason selvitykset
ovat harvoin tarkkuustasoltaan riittdvid asemakaavahankkeiden taustaselvityksiksi, eikd niissa aina ole
mahdollista huomioida yksittaisia rakennuksia, joilla on kulttuurihistoriallisia arvoja. Tasta syysta rakennusten
arvottamista ei asemakaavahankkeissa voida paasaantoisesti tehda sen perusteella, etteivat kohteet esiinny
yleiskaavaselvityksissa. Yleiskaavaselvitysten merkintdtavan osalta maakuntamuseo Vviittaa edelliseen
lausuntoonsa.

Kaavaehdotus selvitysaineistoineen tulee toimittaa Pirkanmaan maakuntamuseoon lausuntoa varten.

Kaavoittajan vastine:

a)

Arkeologinen tarkkuusinventointi on valmistunut kesan 2023 aikana ja se on hyvaksytetty maakuntamuseolla
seka tiedot lisatty asemakaavaselostukseen. Pirkkalan Pakkalankulman tarkkuusinventoidulta alueelta ei
tunnettu entuudestaan muinaisjdannoskohteita, eika sellaisia havaittu mydskadan maastotdiden yhteydessa.
Alueelta tavattiin ns. muina huomioina kivista koottu kiinteistdrajamerkki, pellonraivausroykkio sekd maanottoon
tms. liittyva kuoppajaannds.

Kalliotie 6:n osalta korttelirakennetta on muutettu siten, etta kiinteiston rakennukset on mahdollista sailyttda osana
tontin rakennuskokonaisuutta. Varsinaista velvoitetta rakennusten sailyttamiselle ei asemakaavalla aseteta.
Vaikutusten arviointia on taydennetty pientaloasutuksen poistumisen osalta.

Merkitaan tiedoksi.

Merkitaan tiedoksi.

Pirkanmaan pelastuslaitos, Tapio Sten, 25.5.2023:

Asemakaavassa tulisi maarittaa paloturvallisuusvaatimukset rakennettaessa eri tonteilla olevat rakennukset kiinni
toisiinsa. Tama selkiyttaisi asian kasittelya rakennuslupavaiheessa.

Kunnan tulee jarjesta alueelle riittdvasti sammutusvetta. Suositeltavaa on jarjestda vesiasemajarjestelylld, jonka
tuotto olisi vahintaan 45 I/s.

Kaavoittajan vastine:

a)

b)

Asiaan liitten pidettiin tydneuvottelu Pirkanmaan pelastuslaitoksen kanssa. Rakentamistapaohjeisiin on lisatty
paloturvallisuusvaatimuksiin liittyva ohjeistus mm. kiinnirakentamiseen ja varatiejarjestelyihin liittyen.
Merkitaan tiedoksi.

Tampereen sahkolaitos, Mihail Suontaus 26.5.2023:
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Kyseessa on laaja uusi alue, jolla ei juurikaan ollut sdhkdnkulutusta. Alue vaatii sdhkdéverkon laajentamista ja siihen olisi
varauduttava ainakin kahdella muuntamopaikalla. Muuntamoiden tarve on arvioitu rakennusoikeuksien perusteella sekd
otettu huomioon nykyiset parkkialueiden vaatimukset sahkodautojen latausmahdollisuuksiin liittyen. Suosimme
puistomuuntamoiden rakentamista ja toivomme muuntamopaikat esimerkiksi asemakaavan VL alueelta [litekartan
mukaan].

Kaavoittajan vastine:

Puistomuuntamoiden sijoituksesta on keskusteltu ennen ehdotusvaihetta Tampereen séhkdlaitoksen (Suontaus) kanssa,
ja niille on osoitettu varaukset asemakaavaan.

Vammaisneuvosto 31.5.2023:

a) Kirjastolle ja nuorisotiloille tulee olla esteetdn kulku ja naiden tilojen Iahelle tarvitaan invapysakdintipaikat.

b) On tarkeda huomioida sujuva kulkeminen eriytettyna seka paivakoti- ettéd koulualueelle. Erityisryhmille tarvitaan
esteetdn kulku ja esim. taksilikenteen kulkeminen on huomioitava.

¢) Vammaisneuvosto toivoo, ettéd Pakkalankulman Y1 Luoteiskulman tontille tulisi asumisyksikké vaativia palveluja
tarvitseville pienryhmille. Toiveena olisi pieni 3-4 x 3 hengen yksikkd alimmassa kerroksessa, taikka 1 kerroksinen
rakennus, jossa olisi omat aidatut piha-alueet metsan puolelle.

Kaavoittajan vastine:

a) Merkitaan tiedoksi.
b) Huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
¢) Huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Vanhusneuvosto 4.5.2023:

a) Vanhusneuvosto nakee tarkeaksi, etta parkkipaikkojen riittdvyys huomioidaan.

b) Lisaksi toivotaan selkeaa luvallista jattopaikkaa liikenteelle.

c) Vanhusneuvosto toivoo, ettd Naistenmatkantien ylityksen turvallisuuteen kiinnitetdan huomiota ja ettéd alueelle
saataisi yhteistoimintatiloja ikaihmisille.

Kaavoittajan vastine:

a) Huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
b) Huomioitu asemakaavaehdotuksessa.
c) Merkitdan tiedoksi.

Jasmin Aguilar 26.5.2023:

Olen huolissani Pakkalantien ruuhkautumisesta, mikali Pakkalankulman pohjoisosaan kaavoitettavalle alueelle ei ole
ajoneuvoille tarkoitettua kulkua muuta kautta kuin olemassa olevaa Pakkalantieta pitkin. Kaavaluonnos vaikuttaa muilta
osin oikein hyvalta. Jo pelkastaan kuusisarjaiseen kouluun ja paivakotiin tulee vaistamatta tydmatka- ja saattoliikennetta.
Lisaksi alueelle on tulossa runsaasti uusia asukkaita, joista moni tulee kulkemaan myos omalla autolla, vaikka viereen
tulisi raitiotie. Pakkalantie on omakotitalojen reunustama tie. Pihoilta tullaan suoraan ajovaylalle; tiella ei ole erikseen
kevyen liikenteen vaylia. Liikenteen merkittava lisdantyminen Pakkalantiella vahentaisi mielestani seka alueen viihtyisyytta,
etta varsinkin lasten liikenneturvallisuutta. Siksi toivoisin, etta nyt kaavoitettavalle alueelle suunniteltaisiin myds jokin muu
reitti Naistenmatkantielle.

Kaavoittajan vastine:

Alueen syo6ttd on suunniteltu toteutettavaksi Pakkalantien kautta. Lisaliittymia ei ole liikenteen sujuvuuden vuoksi voi lisata
Naistenmatkantielle. Naistenmatkantien osalta on varauduttava myds raitiotien rakentamiseen, mika edelleen vaikuttaa
littymien minimoimistarpeeseen. Pakkalantien katupoikkileikkaus tullaan rakentamaan levedmmaksi ja varustamaan
turvallisin kevyenliikenteen kaistoin seka suojatein.

Viranomaisyhteistys

Maankaytto- ja rakennuslain 66 §:n mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvitse jarjestaa, silla
asemakaavanmuutos on maakuntakaavan ja Pirkkalan kunnan yleiskaavan mukainen. Viranomaisia kuullaan
valmistelu- ja ehdotusvaiheissa lausuntopyynndin.
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4. Asemakaava
4.1. Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on laatia alueelle asemakaavamuutos, joka mahdollistaa monipuolisen koulukorttelin ja uuden
asuintalokorttelin  sekd erityisasumisen olemassa olevan rakenteen sisdan Naistenmatkantien
joukkoliikennekaytavan varteen yleiskaava 2020:n ja maakuntakaava 2040:n tavoitteiden mukaisesti. Alueen
keskeisen sijainnin johdosta rakentamiselle asetetaan erityisia kaupunkikuvallisia ja laadullisia tavoitteita.
Yhtena tavoitteena on luoda korttelialueen sisélle kevyen liikkenteen yhteys vélille Killonvainio-Kalliomaki-
Naistenmatkantie. Naistenmatkantie tulee siirtymaan tulevaisuudessa kunnan kaduksi. Sitd ennakoiden
tutkitaan Naistenmatkantien katualueen ja korttelialueiden laadukasta liittymistd. Suunnittelualueelle sijoittuu
alustavissa suunnitelmissa raitiotien pysakki, johon varaudutaan suunnittelussa. Liikenteelliset ratkaisut
koulun ja asumisen syoéttdliikenteen yhteensovittamiseksi turvallisesti on yhtena osatavoitteena.

4.2 Asemakaavan kuvaus

Alustavat luonnokset

Asemakaavoitettava  alue  sijoittuu likenteellisesti ja
maankaytollisesti optimaaliselle paikalle. Koulun sijoittamisen
nakokulmasta paikka on erinomaisesti saavutettava. Paanvaivaa
aiheuttaa asumisen syottdliikenne. Koulun tontin kiertaminen,
suora Yyhteys Naistenmatkantieltd tai Pakkalantielta on
vaihtoehtoina. Kaupunkikuvassa alue sijoittuu myds keskeisesti
ja ilmansuunniltaan hyvin; Naistenmatkantie sijoittuu Kortteleiden
pohjoispuolelle, eli rakennusten rajaaminen tonttien pohjoisosaan
ja rakennusmassojen kayttdminen melua torjuvana muurina on
tdssa hyva perusratkaisu. Kalliomaden metsa on etelassa ja
lAnnessa rajaamassa koulukampuksen tonttia ja asumista.

Kuva 24, alustava skissi alueen toimintojen sijoittelusta.

YK 2020
Tuleva asuminen

o 80 o P PNZ 2N
Kuva 25. Alueen sijoittuminen ja liittyminen ympéristé6n yleiskaavan mukaan.
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Kuva 26, 27. Kaksi erilaista alustavaa vaihtoehtoa. Syéttéliikenne pientaloille on A-vaihtoehdossa kierretty Pakkalantieltd kiertden
koulun tontin. Jatkotydstdéén on valittu B-vaihtoehto, jossa syoéttékatu on linjattu Naistenmatkantien suuntaisena koulun tontin
pohjoispuolelta. Ratkaisu rauhoittaa koulun tontin, eriyttdé pihatoiminnot liikenteestéd seké paikoituksesta ja pihan liittdminen
Kalliomé&keen on luonteva.

A_.‘j? "Urbaani Pakkalan- Kauluun [r'ittyv{i.t her'sf
7 . kulman seisake toiminnot ja palvelut

afstenmatkantien . rikastaa katutilaa

‘Varteen
jKouiun pi!'la- %
1 alueet liittyvat
A I'_metséﬁn

1
|}

Koulu
vaiheittainen!
toteutus

Yleisia
palveluita,
liiketilaada

o

Kuva 28. Asemakaavan havainnekuva. Asemakaavan kaupunkikuvallinen perusajatus on korttelialueiden rajaaminen tiiviisti
Naistenmatkantien varteen ja muodostaa mielenkiintoinen rakennusten nauha Naistenmatkantien varteen siten, ettd rakennukset
suojaavat Korttelin sisépihan liikennemelulta. Koulun saattoliikenne lenkki toteutetaan Pakkalantien varteen siten, etté se ei
sekoitu muun alueen keskitetyn paikoituksen kanssa, joka sijoittuu Naistenmatkantien varteen LPA -alueelle.
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Kuva 29. Koulun Y-tontin ja kytkettyjen asuintalbjen véliin muodostuu intiimi kdvelykatu, joka johté'a Naistenmatkantien varresta
sekéa alueen tonteille, etté edelleen Kalliomé&en ulkoilureitille ja siitd kohti Killonvainiontien tulevia asumisen alueita.

ua 30. Alueen koknaisraehne.
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Kuva 31. Ote asemakaavaehdotuksesta

e

Mitoitus kayttotarkoitus  kortteli tontti ala ro
Kaava mahdollistaa asuinrakennusoikeutta 1627 1 1047 1200
yhteensa 6450 k-m2, yleisten rakennusten 1626 1 1363 3300
raJ?e[\nU?OikeUtta 4500 k-m2 ja koulu- ja 1625 23316 24000
palval_(otlrakentamlsta 24000 k-m2. Kaq\{ag _ 1627 3-11 2646 2400
mukaisella ratkaisulla alueen asukasmaara
lisdantyy laskennallisesti 25:n pientalon my6ta _ 1628 1 1702 1000
n. 90 asukkaalla. Lisaksi Y-1 tonteille voi HoSNNIN 1628 2 1971 1200
rakentua palvelu- tai erityisrynméasumista n. LN 1629 1-7 4227 1850
30-60 asukkaan verran. 1627 2 561

1626 2 2018

foralve | 2032

1059

20197

(Kadut | 17672

Taulukko 32. Alueen mitoitustiedot 79812 34950

Koulutilat

Ensimmaisessa vaiheessa (tulisi saada kayttéon 1.8.2027) Kalliomakeen kolmesarjainen 0-6, referenssina
Kirkonkylan koulu lisattyna yhdella luokkasarjalla n. 400-450 oppilasta, henkilostéa (opettajat ja ohjaajat
yhteensa 35-40). Toisessa vaiheessa koulun laajeneminen viisi- tai kuusisarjaiseksi (tulisi saada kayttoon
2032), oppilasmaarat talléin n. 700-900, henkilostda (opettajat ja ohjaajat yhteensa n. 70-80).
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Varhaiskasvatus

8-ryhmainen paivakoti, laskennallisesti 168 paikkaa, toteutus 1.vaiheessa, henkilostomaara (opettajat,
lastenhoitajat ym. ja ohjaajat yhteensa n.35)

Opetus- ja paivékotitoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YO)

Koulun tontti on pinta-alaltaan 23316 m? ja rakennusoikeutta on 24000 k-m?. Rakennusmassat kiertavat piha-
aluetta ja rajaavat sitd katualueiden suuntaan. Yleisia kuntalaisten palveluita, jotka kohdistuvat koulun
ulkopuolisille kayttajaryhmille, kuten kirjasto ja nuorisotilat, sijoittuu Kalliomaentien-Pahkinakurun varteen, ja
ne ovat saavutettavissa koulun toimintoja hairitsematta. Koulukampus on saavutettavissa kokonaisuudessaan
kevytliikenteelld Pahkindkurun suunnalta ja ajoneuvoliikenteen sekd huollon osalta Pakkalantien ja
Kalliomaentien kautta.

Rakentaminen ajoittuu useaan vaiheeseen. Jotta koulun piha-alueet saadaan riittdmaan myos
lopputilanteessa riittaving, on tarkeaa, ettd rakentaminen on alusta alkaen 3-4 kerroksista. Havainnekuvien
mukaisella ratkaisulla koulun piha-alueen koko on n. 10250 m?, ja rakennukset ovat keskimaarin 3-kerroksisia
ja koulurakennusmassojen laajuus kuvissa on n. 21700 br-m?. Mitoitus on pihan osalta riittdva huomioiden se,
ettad koulun piha rajautuu kiinteasti Kalliomaen metsaan ja etta tydntekijapaikoitus sijoittuu tontin ulkopuolelle
LPA-alueelle.

Koulukampuksen eri toimintojen sijoittuminen tontilla on koulukampuksen rakennus- ja pihasuunnittelua ja
siihen on vapauksia. Rakennuksin voidaan ja tuleekin luoda koulun tontin sisdan erilaisia pienimittakaavaisia
pihoja eri kayttétarkoituksiin esimerkiksi varhaiskasvatuksen rajattu piha tai Kalliomaen rinteeseen liittyva
kattopiha. Olennaista on rakennusten seka toimintojen massoittelu tontin reunoille katualueiden varteen, jolla
keinoin luodaan hierarkia ja jarjestys yleisten ja yksityisten toimintojen valille. Rakennustapaa, laatua ja muita
yksityiskohtia on ohjeistettu erillisessa rakentamistapaohjeessa.

-
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10500 M2

11-111
Koulun

2.Vaihe
7500 m2
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Kuva 33. Koulun tontin ylelssuunn/telma Jja liittyminen ympar/stoon Massotttelu ei kuvasta arkk/tehtuur/a vaan koulurakennuksen
laajuutta, modulaarisuutta ja vaiheistusta. Rakennukset ja metsé rajaa koulun pihaa. Rakennusten massoittelulla voidaan rajata
pihaa pienipiirteisempiin osiin.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y-1)

Naistenmatkantien varteen sijoittuu kaksi yleisten rakennusten tonttia.
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Tontti 1626/1 sijoittuu koulun korttelin valitttmaan laheisyyteen ja keskeisesti alueelle. Rakennusoikeutta on
3300 k-m2 ja kerrosluku voi olla kuusi. Tontti voi rakentua koulutoimintojen laajennukseksi tai muuksi yleiseksi
rakennukseksi. Tontin paakayttotarkmtuksen ollessa ylelset rakennukset pelkka asuminen ei ole mahdollinen.
Palveluasuminen voi tulla kyseeseen
silloin, kun tontille tai rakennukseen
sijoittuu lisdksi palveluita tai joitakin
yleisid toimintoja. Tontille voi sijoittua
myds koulun tontille vaihtoehtoisesti
sijoittuvia nuoriso- ja kirjastotiloja. - -i '

Kuvassa 34 Tont'n 1626/1 g d- y T\b‘i’ég%sj\?vﬂurm :
vaihtoehtoinen toteutus. Keskeiselle T - - TR

paikalle sijoittuvana rakennussuunnit- ;
telulle on asetettu erityisia vaatimuksia
mutta myos joustavuutta
tontinkayttédn. Olennaista on, etta
tontin  suunnittelussa  huomioidaan
littymistd  pysakkialueeseen  sekd . oL
Pahkinakuruun.

Kuva 34. Y-tontin 1626 tontinkéyttovaihtoehto. g =B e

Tontti 1627/1 sijoittuu paattyvan Kalliomaentien paahan, asuinpientalojen viereen. Rakennusoikeutta on 1200
k-m2 ja kerrosluku voi olla kolme. Tontti on soveltuva yleisiin tarkoituksiin ja erityisryhmille tarkoitettuun
asumiseen. Vaihtoehtoisesti tontti voitaisiin merkita kaavassa tavanomaiseen asumiseen (AP).

Asuintalojen korttelialue (AP, AO)

Asuinpientalokorttelit on muotoiltu siten, ettd Naistenmatkantien vartta ja Pahkinakurua rajaa tiiviit ja tehokkaat
kaupunkipientalotontit (AP) ja ylemmas Kalliomaen rinteeseen sijoittuu valjempia omakotitontteja (AO).
Kaupunkipientalo tontteja on yhteensa 11 kpl, joista tontit 1628/1-2 mahdollistavat yhtiomuotoisen toteutuksen.
Erillispientalotontteja on 7 kpl.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Alueelle sijoittuu kolme yhteispysakointiin tarkoitettua LPA-aluetta. Kaksi pienempaa LPA-tonttia palvelee
kaupunkipientalotontteja, Y-1 tonttia 1/1627 seka niiden vieraspysakointia. Alueelle saavuttaessa
Kalliomaentien ja Naistenmatkantien valiin sijoittuu laajempi pysakointitontti, jolle sijoittuu koulun ja viereisen
Y-1 tontin pysakaintia. Tontille saa sijoittaa pintapysakdintia tai enintdan kolmikerroksisen pysakaintilaitoksen
LPA-alueet toteutetaan kunnan toimesta katualueiden laatutasoon.

Katualueet

Naistenmatkantien katualue pysyy nykyisessa
muodossaan.  Alueen  uudisrakentaminen
sovitetaan Naistenmatkantien kevyen liikenteen
vaylaan urbaanisti. Kadun puoleisen tontin osan
pinnat ovat yhtenaiset, aitaamattomat ja
toteutetaan kevyenliikenteen vaylan jatkeena ja
vaylan sovitus tontin korkoihin sovitetaan
viherkaistalla ja puurivilla. Uusia liittymia ei
osoiteta ja nykyinen Kalliotien liittyma poistuu.
Katualueen leveydessa on  varauduttu
mahdollisen raitiotien vaatimiin muutoksiin, mm.
Pakkalankulman raitiotiepysakin
aluevaraukseen.

Kuva 35, Naistenmatkantie, ajorata, kevyenliikenteen
véylé ja kaupunkipientalojen kytkeytyminen véyldan.
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Poikkeusliikenteen
bussipysakki
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Katualueen (Illkennealueen)vlltvs
q7 A .

Katualueen (lilkkennealueen) xhty

Pakkalantlen tarkennukset uuden
koulun suunnittelun yhteydessa

Kuva 36, Raitiotie, Pakkalankulman se/sake Alustava katusuunnitelma, Raitiotieallianssi 17.2.2023. Katualueen vasta/set
korttelialueet LPA, Y-1 ja A sovitetaan katurakenteisiin ja -korkoihin laadukkain pinnoin ja ilman luiskauksia.

Pakkalantie saneerataan ja levennetaan nykytilasta niin, ettd katu saa erillisen kevyen liikkenteen vaylan
koulun tontin kohdalle. Uuden alueen syo6ttokatu Kalliomaentie risteaa Pakkalantieltda samoin kuin koulun tontin
syo0tto- ja saattoliikenne. Koulun tontille sijoittuva paikoitus erotetaan katualueesta puurivilla.

Kalliomaentie on sy6ttokatu asuinpientaloille, yleisille palveluille koulun tontille seka yleisille paikoitusalueille.
Katu on varustettu jalkakaytavin molemmin puolin ajorataa. Koulurakennukset rajautuvat katuun suoraan niin,
ettd valituntipihat ovat kokonaisuudessaan koulukorttelin eteldpuolella. Kalliomaentien ja Pahkinakurun
risteysalue muodostaa katuaukion, jolla kevytlikenne ja ajoneuvoliikenne risteda. Risteysalueesta
muodostetaan liikenneturvallinen korotettuna suojatiena, erityspintakiveyksin ja pollarein.

Pahkindkuru muodostaa alueen ytimen ja punaisen langan. Kaupunkipientalot, koulurakennus, yleiset
palvelurakennukset, kirjasto ja nuorisotilat, liittyvat tahan kavelykatuun ja siitd luodaan kadunkalustein, pinnoin
ja istutuksin hieno. Pahkinakurun alkuosa Naistenmatkantieltd metsanreunaan on urbaani ja idyllinen
rakennusten rajaama kavelykatu. Pahkinakuru johtaa koulu pihalle ja kohti metsaa, josta jatkuu kahteen
suuntaan, metsan reunaa ja koulun tonttia mytden Pakkalantielle seka nousten Kalliomakeen metsan
siimekseen ja edelleen kohti Killonvainion tulevaa aluetta.

Kalliokuja on lyhyt, kdanttpaikkaan paattyva tonttikatu omakotitaloille.
4.3 Kaavan vaikutukset

Vaikutukset rakennettuun ympéristéén ja kaupunkikuvaan

Kaava-alue Iluo Naistenmatkantien kaupunkikuvaan uuden rakennetun Kiintopisteen, ennestaan
rakentamattomalle peltoalueelle sekd metsanreunan vanhojen pientalojen sijaan. Pakkalantien varsi on
pientalovaltaista rakentamista ja suunnittelualueen rakentaminen tuo paikallisesti mittakaavaltaan
tehokkaamman ja massiivisemman rakennusmassoittelun rakennettuun ymparistodn. Alueen rakentuminen
johtaa suunnittelualueelle sijoittuvien nykyisten pientalojen purkamiseen (Kalliotie 6, 11 ja 15) lukuun ottamatta
mahdollisesti Kalliotie 6:n 20-luvulta peraisin olevaa rakennusta pihapiireineen. Rakennuksien ja pihapiirien
kuvaus on selostuksen kohdassa 2.1. Kiinteist6t ovat sailyneet asemakaavoittamattomalla alueella omassa
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rauhassaan. Rakennuskantaa on saneerattu, laajennettu ja muutettu, kuten tyypillisesti rakennuksille tehdaan.
Kalliotie 6 paarakennus on jatkettu kartanomaiseksi aikojen saatossa, Kalliotie alkuperainen pikkutorppa on
myds laajennettu tunnistamattomaksi alkuperaisestd. Kalliotie 15 on ulkomuodoltaan [&himpé&na alkuperaista
rakennustyyppid, sekin taydentyneend ulkopuolisella lisderistyksilld, uusilla ikkunoilla ja katososalla.
Rakennukset ovat osa Pirkkalan 1900-luvun alkupuolen paikallista asutushistoriaa, ilman merkittavia
kulttuurihistoriallisia, maisemallisia tai rakennustaiteellisia arvoja. Sosiaalisia arvoja varmasti on, kuten
merkityksia paikallisidentiteettiin, muistoja naapurustosta, kodista, jne.

Kaupunkikuvallisesti muutos nauhataajamaan paikallisesti on merkittava. Kalliomaki -luontokohde
ymparistdstdan nousevana jaa toisaalta uuden rakenteen osaksi ja maisemanrajaksi Naistenmatkantien
suunnasta tarkasteltuna edelleenkin. Samoin ko. metsdalue sailyy saavutettavana ja luonnontilaisena
kaavaratkaisussa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympéristé6n

Kaava-alueen metsainen, yleiskaavassa asuinrakentamiseen osoitettu alue on osittain jo asuinkaytéssa, ja
sen osalta vaikutuksen nykytilaan liittyvat valjan asumisrakenteen tiivistymiseen tehokkaammaksi. Pellon
osalta vaikutuksia on liittyen viljely-ympariston muuttumisesta rakennetuksi. Luontoarvoiltaan alueen tarkein
kohde, Kalliomaen metsa, sailyy rakentamattomana. Kaava huomioi viheryhteydet ja alueen metsaisen
Kalliomaen alueen ja kokonaisuutena vaikutukset luontoon ja luonnonymparistddn ovat vahaiset ja koskevat
etupaassa peltokulttuurimaisemaa ja sen muutosta rakennetuksi.

Vaikutukset asumiseen ja elinympéristéén

Asemakaavanmuutos lisdd asumista Partolan palveluiden valittdbmassa laheisyydessa ja hyvien
kulkuyhteyksien varrella. Pientaloasumisen ja erityisryhmien asumisen sekoittaminen lisda erilasia
asumismahdollisuuksia alueella. Koulun sijoittuminen alueelle vaikuttaa Pakkalantien asuntoihin jonkin verran,
kun ennestaan rakentumaton peltoalue muuttuu rakennetuksi korttelistoksi ja koulun pihaksi. Koulu lisda
luonnollisesti saattoliikennettd seka koululaislikennettd ymparistédn ja sillda on valillisia vaikutuksia
ympardivan alueen, etenkin Pakkalankulman asujaimistoon ja tonttikaduille. Rakentaminen sijoittuu siten, etta
uusi rakentaminen ei juurikaan muodosta varjostushaittoja naapurustoon.

Vaikutukset tydpaikkoihin, elinkeinotoimintaan ja palveluihin

Alueelle syntyy koulun, kirjaston ja nuorisotilan rakentamisen myéta n. 200 ty6paikkaa. Lisaksi on mahdollista
muodostua jonkin verran pienia liiketiloja, jotka eivat kilpaile keskustan palveluiden kanssa. Alue tukeutuu
Partolan palveluihin ja luo potentiaalia joukkoliikennekaytavan paikallisseisakkeen palveluiden kehittamiseen.
Alueen rakentumisen myo6ta, alueelle on mahdollista syntya pienimittakaavaista liike- ja palvelutoimintaa kuten
kioski, kahvila, parturilike seka asuntojen yhteyteen syntyvia tyétiloja. Alue sijoittuu hyvien joukkoyhteyksien
varrelle, joka mahdollistaa alueen saavutettavuuden myo6s laajemmin. Alueen rakentuminen vaikuttaa
valillisesti myos kunnan elinkeinotoimintaan positiivisesti asuntotuotannon valikoiman laajenemisen myéta.

Vaikutukset liikenteen sujuvuuteen ja turvallisuuteen

Liikenne uusille korttelialueille seka koulun saatto- ja tyopaikkaliikenne lisda erityisesti Pakkalantien
likennemaaria verrattuna nykytilanteeseen. Pakkalantien risteysalue vilkastuu merkittdvasti, kun uuden
koulun saattoliikenne, tydmatkaliikenne seka koululaisten kevyt liikenne lisataan verkolle. Mikali raitiotie
toteutuu valille Partola-Suuppa, alueelle sijoittuva Pakkalan seisake edellyttda Pakkalantien Pirjolantien
risteysalueelle valo-ohjauksen. Liikennemaarien lisdantyminen ei kuitenkaan heikenna alueen
likenneturvallisuutta, kun huomioidaan se, ettéd Pakkalantielle tehdaan muutoksia katupoikkileikkaukseen, ts.
lisataan kevyen liikenteen vaylat ja ko. risteysalueelle toteutetaan turvalliset valo-ohjatut tienylitykset.
Erityishuomiota tulee kiinnittdd Naistenmatkantien kevyenliikenteenvaylan turvallisuuteen Pakkalantien
risteysalueella koulun liikenteen vaikutuksesta. Ruuhkautumista aamu- ja iltahuipputunteina risteysalueelle
syntyy nykyistda enemman. Tilanne elaa riippuen tulevaisuuden joukkoliikenneratkaisusta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Maankayton ylatavoitteena on taydentaa ja tiivistad yhdyskuntarakennetta sisaan pain. Taman tavoitteen
keskeinen punainen lanka Pirkkalassa on Naistenmatkantien kehitys- ja joukkoliikennekaytavan
tdydentaminen ja siihen tukeutuvan maankayton osoittaminen. Kaavaratkaisu tdydentaa ja tehostaa Partolan-
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Pakkalankulman alueen yhdyskuntarakennetta mahdollistamalla asuntorakentamisen, koulun seka yleisia
palveluita keskelle valmista infrastruktuuria. Sijainti on liikenteellisesti erinomainen. Keskeisella paikalla
sijaitsevan alueen kaupunkikuva kohentuu, ja se taydentyy arkkitehtuuriltaan ja toteutukseltaan
korkealaatuiseksi kokonaisuudeksi. Koulun sijoittuminen tehokkaalle joukkoliikennekaytavalle luo edellytyksia
autoriippuvuuden vahentamiselle ja tekee koulusta sekd alueelle sijoittuvista muista palveluista erityisen
saavutettavan. Kaavaratkaisu eheyttaa yhdyskuntarakennetta parhaalla mahdollisella tavalla.

Vaikutukset kunnallistekniikkaan

Kaava-alue sijoittuu valmiiseen kunnallistekniikan ja katujen verkostoon. Olemassa olevat johtolinjat otetaan
huomioon suunnittelussa.

Ympéristdn héiribtekijat

Naistenmatkantien liikenne aiheuttaa liikennemelua. Tuoreimmat liikenteen melukartoitukset on tehty 2023
littyen raitiotiesuunnitteluun. Asemakaavaluonnoksen jalkeen on teetetty meluselvitys suunnitelluilla
rakennusmassoilla.

Voidaan todeta, ettd asuntokohtaisten oleskelualueiden, eli parvekkeiden, melutasot nousevat liikenteen
puoleisilla seinustoilla LAeq 7-22 60- 65 dB ja LAeq 22-7 54- 57 dB.

Oleskelupihat ja koulun piha saadaan
sijoittumaan rakennusmassojen etelapuolelle,
melulta suojaiseen suuntaan, jolla saavutetaan
piha-alueilla asetetut ohjearvot tayttavat, LAeq
7-22 <55 dB ja LAeq 22-7 <45 dB, melutasot.

Tavoitteena on, ettd rakennukset muodostavat
yhtenaisen rakennusmuurin Naistenmatkantien
varteen ja naiden osalta jatkosuunnittelussa
tulee meluntorjuntaan kiinnittdd huomiota

,— Piivaajan keskidanitaso

LAeq,7-22 [dE] lainsdadannon edellyttamalla tavalla.

[> 45048

g:sggjg Asuntojen ilmanvaihtoventtiilit  suositellaan
> 60.0dB sijoitettavaksi siten, ettei ne ole kohtisuorasti
I - 65.0 dB melunléhdetté kohden.

I - 700 dB

- 750dB

Kuva 37. Melun leviémiskartta, nykytilanne, Raitiotien selvitykset, 2023.

Térind, runkomelu.

Raitiotien aiheuttamalla tarinallda ja runkomelulla saattaa olla vaikutuksia lahimpiin rakennuksiin. Suorat
rataosuudet eivat ole kokemusten mukaan erityisesti melua tuottavia ratakohteita. Raitiotierakentamisen
kokemuksia saadaan koko ajan lisaa Tampereen raitiotieallianssin kautta ja naihin ongelmiin on olemassa
ratkaisuja ennakoivalla suunnittelulla. Ratarakentamisessa tarindnvaimennus asutuksen lahelld on
mahdollista toteuttaa hyvin edullisesti lisaamalld vaimennusrakenteita kiskoanturan ja raiteiden alle. Nama
toimenpiteet on huomioitava radan rakennussuunnittelussa. Lahimpien rakennusten perustussuunnittelussa
raideliikenteen tarinavaikutukset tulee myds huomioida vastaavilla rakenneratkaisuilla.

4.4 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat liitteenad olevassa asemakaavakartassa.
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4.5 Nimist6

Alueen nimistd on johdettu olemassa olevista kadunnimistd sekd paikallisesta historiallisesta nimistdsta.
Pakkalantie ja Kalliotie ovat alueella olemassa olevia kadunnimia. Kalliomaentie ja Pahkindkuru on johdettu
alueen vanhoissa pohjakartoissa esiintyvasta nimistosta.

4.6 Asemakaavan toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda katusuunnitelmien laatimista. Alueen sijoittuessa koko lailla valmiiseen
infrastruktuuriin, katu- suunnittelulle voidaan arvioida menevan n. vuosi kaavan saatua lainvoiman.
Kadunrakentaminen Pakkalantien, Kalliomaentien, Kalliotien seka Pahkinakurun osalta vienee toisen vuoden.
Katutyot tulee olla valmiit siind vaiheessa, kun Koulurakentaminen alkaa. Koulun kayttéonotto on
palveluverkkotavoitteiden mukaan vuonna 2027. Asuinrakentamisen osalta tontinluovutus perustuu vuosittain
paivittyvaan ajantasaiseen tontinluovutusohjelmaan. Naistenmatkantien osalta paatdksia raitiotien
rakentamisesta valilla Partola-Suuppa tehdaan vuoden 2024 syksylla. Raitiotien suunnittelu ja rakentaminen
kulkee omaa polkuaan sita koskevan paatdéksenteon mukaan.

4.7 Toteutuksen seuranta

Kaavamaaraysten mukaisuutta ja rakentamisen laadun toteutumista ohjaa ja seuraa rakennusvalvonta.
Koulurakentamisen osalta toteutus perustuu hankesuunnittelun ja laatu—hinta perusteisen toteutusurakan
kilpailutuksen kautta. Asuintontit luovutetaan laatukilpailun (yhtidmuotoinen toteutus) ja tonttihakemusten
(yksityiset rakentajat) kautta kunnanhallituksen hyvaksyman luovutusohjelman mukaan. Naissa prosesseissa
toteutuksen seuranta tapahtuu eri vaiheissa poikkihallinnollisesti.

Pirkkalassa 10.1.2024

Arkkitehti Santeri Kortelahti
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