Haikan asemakaavan muutos (nro 273)

Asemakaavaselostus, hyviksytty 11.12.2023 §99
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1. Perus- ja tunnistetiedot
Asemakaavaselostus, joka koskee 10.10.2023 paivattyd asemakaavaehdotusta.

e Vireille tulo kaavoituskatsauksessa 2023, KH 7.3.2023 § 63,

¢ Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, Yla 12.4.2023 § 36,

¢ Asemakaavaehdotus: yhdyskuntalautakunta 23.8.2023, kunnanhallitus 28.8.2023
e Kunnanvaltuuston hyvéksyminen 11.12.2023 §99

e Lainvoimaisuuskuulutus 7.2.2024

1.2 Tunnistetiedot
HAIKAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

Haikan ASEMAKAAVAN MUUTOS koskee Satamakadulla sijaitsevaa pumppaamolaitosta. MUUTOK-
SELLA muodostuu ET-aluetta ja VL-aluetta seké kevyen liikenteen kulkureitti. Muutetaan 11.10.2000 vah-
vistettua asemakaavaa nro 133.

1.3 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue kasittdd Haikan pumppaamolaitoksen alueen seka siihen valittémaésti liittyvan puistoalu-
een.
Alueen pinta-ala on n. 2229 m2.

1.4 Kaavan tarkoitus

Asemakaavoituksen tavoitteena on mahdollistaa Haikan pumppaamolaitoksen uusiminen kaavan mukai-
selle ET-alueelle. Pumppaamolaitos on tarkoitus uusia vuoden -23 aikana.

1.5 Luettelo selostuksen liitteista

Sijaintikartta, Pirkkalan taajamayleiskaava 2016

Ote voimassa olevista asemakaavoista

Rakennettu ymparistd ja luonnonympéristo, pystyilmakuva 2022
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavakartta a4-pienennds, luonnos

Luonnoksen lausunnot

Ehdotuksen lausunnot

Seurantalomake

N~ wWNE

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista

Tekniset verkostot ja katusuunnitelmat, kunnallistekniikan osasto, alueen energiayritykset,
Maarekisteritiedot, maanmittaustoimiston aineisto 2018,

Viisto- ja pystyilmakuvat, 2000-2022, Lentokuva Vallas Oy, Lentokuva Kurikka, sek& Terratek Oy
Pumppaamolaitoksen rakennussuunnitelmat, Ramboll 2/2023

1.7 Kaavaprosessin vaiheet

Alueen kaavoitus on tullut vireille vuoden 2023 kaavoituskatsauksella. Yhdyskuntalautakunta asettaa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelman sek& valmisteluaineiston nahtéville, mink jalkeen laaditaan asemakaa-
vaehdotus. Kunnanhallitus ké&sittelee asemakaavaehdotuksen ja laittaa sen néhtéville. Talléin on osallisilla
mahdollista antaa ehdotuksesta muistutus. Viranomaisilta pyydetddn lausunnot. Ehdotusvaiheen muistu-
tusten ja lausuntojen johdosta tehtdvien tarkistusten jalkeen kaavan hyvaksyy valtuusto. Valtuuston paatos
on lainvoimainen 30 vrk kuluttua paatoksen julkistamisesta kuulutuksella (MRA 938), mikali siitd ei ole
valitettu Hameen hallinto-oikeuteen.



2. Lahtokohdat
2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Kokonaisrakenne, taajamakuva ja luonnonolot
Nykyinen kokonaisrakenne on esitetty liitteessé 3, "rakennettu ympérist6”. Kuvasta kdy ilmi pumppaamo-
laitoksen alue ja nykyinen rakennuskanta.

Rakennukset
Alueelle sijoittuu pumppaamolaitos ja sen toimintoihin liittyvia rakenteita.

Luonnonolot

Alue rajautuu puistoalueisiin sek& Satamakatuun ja on ET-aluetta eli yhdyskuntateknistd huoltoa palvele-
vien rakennusten ja laitosten aluetta sekd osittain VL, lahivirkistysaluetta. Alueella ei erityisid luontoar-
voja.

Asuminen, palvelut, tydpaikat, elinkeinotoiminta
Alue sijoittuu Haikan asuinalueen reunalle ja rannan tuntumaan. Alueella ei yhdyskuntateknisten toiminto-
jen liséksi muuta.

Vaeston rakenne ja kehitys
Kunnan vékiluku 31.12.2022 oli 20404 asukasta. Kasvua edellisvuoteen oli 198 henke&. Tavoitteena on
enintdan 1,5 % kasvu vuosittain (n.300 henked).

Liikenne
Liikenne alueelle tapahtuu Satamakadun kautta. Alueen liikenne on 1&hinna satunnaista huoltoajoa.

Tekninen huolto
Sahkoverkkoyhtiona toimii Elenia Verkko Oy.

Ympéristonsuojelu ja ymparistohairiot
Suunnittelualueella ei ole ympéristonsuojelukohteita. Pumppaamolaitoksesta ei aiheudu hairi6ta naapurus-
tolle.

Maanomistus
Maanomistajana on kunta.

2.2 Suunnittelutilanne

Valtioneuvoston alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkéyttotavoitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018.

VAT:n tavoitteet on ryhmitelty viiteen ryhmaén:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

2. Tehokas liikennejérjestelma

3. Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympdristd sekd luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Maankaytto- ja rakennuslain 24 § 2. mom. mukaan alueidenk&ytoén suunnittelussa on huolehdittava valta-
kunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetddn niiden toteuttamista.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntahallitus méaéarasi kokouksessaan
29.5.2017 Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 tulemaan voimaan maank&ytto- ja rakennuslain 201 § mu-
kaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman.

Maakuntakaavassa alueella on seuraavat merkinnét:



Taajamatoimintojen alue (Ruskea aluevarausmerkintd).

Merkinnall& osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimin-
tojen rakentamisalueet. Merkinté sisélté& niihin liittyvat paévaylia pienemmat liikennealueet, yhdyskunta-
teknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistoh&irioité aiheuttamattomat teollisuusalueet
seka paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilureitit.

Pyh&jarven ympariston kehittdmisvydhyke

Merkinnalla osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyhajarveen kytkeytyva kaupunkimaisen asu-
misen ja virkistyksen laatuvyohyke.

Kehittamissuositus:

Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistéa jarvindkymia hyodyntavia ratkaisuja ja laadukasta
rakentamista, yleisessa kaytossé olevan rantavydhykkeen sailymisté ja toteutumista sekd sujuvaa ja estee-
tonta liikkumista alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéva erityista huomiota kulttuuriympariston
arvojen séilymiseen. Alueen maankayttda tulee kehittédé yhtendisena kokonaisuutena tiiviissé yhteistydssé
kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.

Siirtoviemari
Merkinnalla osoitetaan tarkeimmat seudullisesti merkittavat viemariyhteydet.

Pirkkalg

Kuva 2, maakuntakaava.

Taajamayleiskaava 2020
Voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa yleiskaava 2020:ssd alue on osoitettu merkinnalla Pientalovaltai-

nen asuntoalue (AP/s), jolla ymparisto sdilytetdan.



Kuva 3. Ote taajama yleiskaavasta 2020.

Asemakaava
Alueella voimassa olevat asemakaavat ja merkinnét:
e Haikan asemakaava (nro 133) 11.10.2000, ET, Yhdyskuntateknistéd huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten alue. Alue on varattu jatevedenpumppaamolle ja maanalaiselle jateveden tasausaltaalle.)
VL, Lahivirkistysalue.

Kuva 4. Asemakaavayhdlstelma

Rakennusjérjestys
Pirkkalan kunnan rakennusjdrjestys on tullut voimaan 1.6.2017.

Rakennuskiellot
Alue on asetettu rakennuskieltoon asemakaavoituksen ajaksi.

Paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Seutuhallitus hyvaksyi osaltaan rakennesuunnitelman 2040 joulukuussa 2014. Pirkkalan kunnanvaltuusto
hyvaksyi rakennesuunnitelman 16.2.2015 § 3. Rakennesuunnitelma 2040 on Tampereen kaupunkiseudun
yhdyskuntarakenteen kehitysta pitkéalla tahtdimelld ohjaava strateginen suunnitelma. Siing tarkastellaan
seudun taajamarakennetta taloudellisesti, sosiaalisesti ja ympéristollisesti kestdvana sekd arjen sujuvuutta
edistavana kokonaisuutena.

Tarkeita osia ovat esimerkiksi raideliikennettd ja palveluverkkoa koskevat seudulliset ratkaisut sek& moni-
puolinen asuntotuotanto. Kunnat huomioivat rakennesuunnitelman kaavoissaan, liikenteen ja palveluver-
kon suunnitelmissaan seké asuntotuotannossaan. Rakennesuunnitelmassa varaudutaan 2000-luvulla toteu-
tuneen véestonkasvun jatkumiseen, eli hieman yli 4000 asukkaan vuotuiseen kasvuun. Seudulla arvioidaan
olevan noin 480 000 asukasta vuonna 2040. Uusia asuntoja tarvitaan noin 91 000 kappaletta. Asuntoraken-
tamisen painopistealueet ovat hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Pd44osa uusista asunnoista sijoittuu
kuntien keskustoihin ja muihin vahvoihin alueellisiin keskuksiin, mukaan lukien l&hijunan asemanseuduille



sekd seudullisten raitiotie- ja bussiyhteyksien varrelle. Asuinympaéristoistd tehdaan houkuttelevia monipuo-
lisella asuntotuotannolla. Yhdyskuntarakenteen tdydentyminen parantaa myos kavelyn ja py6railyn olosuh-
teita.

!
Kuva 5. Rakennesuunnitelma 2040.

Ko. suunnittelualue sijoittuu rakennesuunnitelmassa numerolla 40 merkityn kohdalle (Partola-Naistenmat-
kantie), jolla on merkintd muut uudet/merkittévasti kehitettavat asuinalueet tai asuin- ja tyopaikka-alueet.
Lisaksi rakennesuunnitelman merkint4 kehdbussi 1 sivuaa suunnittelualuetta.

MAL-aiesopimus 2020-2023

Sopimus on jatkoa 2019 paattyneelle MAL-sopimukselle. Sen paatavoitteena on edistaé eheéé ja toimivaa
yhdyskuntarakennetta, riittdvad asuntotuotantoa ja kestavia kulkumuotoja kaupunkiseudulla. Sopimus vah-
vistaa kuntien keskindista yhteisty6td myos kansallisten tavoitteiden, kuten Hiilineutraali Suomi —tavoit-
teen saavuttamisessa.

Kaavoituskatsaus
Asemakaavamuutos on Pirkkalan kunnan vuoden 2023 kaavoituskatsauksen kohde numero 273.

Pohjakartta

Pohjakarttakuvaus on suoritettu 22.4.2007. Kehéatien osalta on tehty tdydennyskuvaus 2009. Em. aineistosta
on laadittu pohjakartta vuosina 2007 — 2010. Pohjakartta tayttd4d maankdaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaa-
timukset ja sen on hyvaksynyt 21.7.2022 maanmittausinsinddri Jouko Lehto.

3. Suunnittelun vaiheet

3.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavamuutoksen tarve johtuu kunnan tarpeesta uusia Haikan jateveden pumppaamorakennus. Uusi
rakennus ei mahdu vanhan asemakaavan ET-alueelle, vaan osa rakennuksesta ulottuu kaavan puistoalu-
eelle. Puistoalueelle rakentaminen ei ole mahdollista poikkeusluvallakaan, joten siitd johtuen on p&adytty
muuttamaan voimassa olevaa Haikan asemakaavaa.

3.2 Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset
Kunnanhallitus on laittanut asemakaavan vireille kaavoituskatsauksella 2023 kh 7.3.2023 863.



3.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Osallisia asiassa ovat suunnittelualueen l&hiasukkaat sek& toimijat, joiden olosuhteisiin kaava saattaa huo-
mattavasti vaikuttaa. Viranomaisten ja yhteisdjen osalta osallistuminen ja vuorovaikutus asemakaavoituk-
sen yhteydessd tapahtuvat etupddssa neuvotteluiden ja lausuntojen kautta seké kaavoituksesta tiedottamalla
eri vaiheissa. Asemakaavan laajennuksesta tiedotetaan seuraaville osapuolille:

Alueen maanomistajat

Naapuritonttien omistajat

Kunnan hallintokunnat

Pirkanmaan maakuntamuseo

Pirkanmaan pelastuslaitos

Elenia Oy

Tampereen sahkolaitos

Tampereen vesi liikelaitos

Pirkanmaan Ely-keskus

Muut ilmoituksen mukaan

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan sek& valmisteluaineistoon saadut palautteet nahtavilla oloajalta
26.4.— 26.5.2023 nahtavilla alla

Pirkanmaan Ely-keskus/Y litarkastaja Paula Piirainen 22.5.2023

Pirkanmaan ELY-keskukselta pyydet&an lausuntoa Haikan asemakaavan muutoksesta (nro 273). ELY -kes-
kus on perehtynyt kaavaluonnokseen ja silla ei ole lausuttavaa kaavamuutoksesta. ELY-keskus puoltaa ase-
makaavan toteuttamista. Kyseinen jatevedenpumppaamon on vélttdmaton vieméardinnille, joten sen kehit-
tdminen ja toiminnan mahdollistaminen myos jatkossa on varmistettava.

Pirkanmaan maakuntamuseo/Yksikon paallikké Anna Lyyra-Seppédnen ja tutkija Anna-Leena Lehto
26.5.2023

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetddn lausuntoa otsikossa mainitusta kaava-aineistosta. Maakuntamu-
seo on tutustunut sille toimitettuun aineistoon, suorittanut alueella arkeologisen maastokatselmuksen
(4.5.2023) ja toteaa seuraavaa.

Kunnan tavoitteena on uudistaa Haikan pumppaamolaitos. Uusi jatevesipumppaamo ei mahtuisi kokonai-
suudessaan asemakaavan médrittelemalle ET-alueelle, vaan ulottuisi osittain nykyisen asemakaavan puis-
toalueelle, misté syystd asemakaavaa tdytyy muuttaa.

Suunnittelualue sijaitsee Haikan asuinalueen, tanssilavan ja kartanon alueen maakunnallisesti arvokkaan
rakennetun kulttuuriympdriston alueella (Pirkanmaan maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriym-
péristdt 2016/Pirkanmaan liitto). Uusi pumppaamorakennus on kaavan vaikutustenarvioinnin mukaan van-
haa suurempi ja ndkyvampi, mutta maisemaan soveltuva. Pumppaamon maanpééllisten rakenteiden koosta
tai ulkonddsté ei ole annettu tarkempia tietoja. Maakuntamuseo katsoo, etti ehdotettu kaavaratkaisu on
rakennetun ymparistdn ja maiseman osalta mahdollinen. Museo esittd4 kuitenkin, ettd mikali mahdollista,
Satamakadun varteen olisi hyvé osoittaa suojakasvillisuudeksi esim. pensas- tai puurivi.

Arkeologisen kulttuuriperinnén osalta maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Pirkanmaan pelastuslaitos/Johtava palotarkastaja Tapio Sten 25.05.2023

Pirkanmaan pelastuslaitos kiittaa sille osoitetusta lausuntopyynnosta.
Pirkanmaan pelastuslaitoksella ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

Pirkkalan vammaisneuvosto 29.5.2023
Vammaisneuvostolla ei ole lausuttavaa Haikan asemakaavan muutokseen




Viranomaisyhteistyd

Maankaytto- ja rakennuslain 66 8:n mukaista aloitusvaiheen viranomaisneuvottelua ei tarvitse jarjestaa,
silld asemakaavan laajennus on maakuntakaavan ja Pirkkalan kunnan yleiskaavan mukainen. Viranomaisia
kuullaan valmistelu- ja ehdotusvaiheissa lausuntopyynngin.

Lausunnot ehdotusvaiheesta 6.9-6.10.2023:

Pirkanmaan Ely-keskus/Y litarkastaja Paula Piirainen 27.9.2023

Pirkanmaan ELY -keskukselta pyydet&én lausuntoa Haikan asemakaavan muutoksen (nro 273) kaavaehdo-
tuksesta. ELY-keskus on kommentoinut kaavahanketta luonnosvaiheessa ja nahnyt hyvéna kaavan tavoit-
teen taata tarpeellinen tila pumppaamolle. Pirkanmaan ELY-keskuksella ei ole lausuttavaa kaavan ehdo-
tusvaiheessa.

Pirkanmaan maakuntamuseo/Yksikon paallikké Anna Lyyra-Seppédnen ja tutkija Anna-Leena Lehto
5.10.2023

Pirkanmaan maakuntamuseolta pyydetaan lausuntoa otsikossa mainitusta hankkeesta. Maakuntamsueo on
tutustunut hankkeen aineistoon ja toteaa seuraavaa.

Maakuntamuseo on antanut hankkeesta aikaisemman lausunnon diar. 277/2023. Siind maakuntamuseo kat-
soi, ettd ehdotettu kaavaratkaisu on rakennetun ympéristdn ja maiseman osalta mahdollinen. Museo esitti
kuitenkin, ettd Satamakadun varteen osoitettaisiin alueen maakunnallisesti merkittadvien rakennetun kult-
tuuriympériston arvojen vuoksi suojakasvillisuudeksi esim. pensas- tai puurivi. Kaavaehdotukseen on mer-
kitty puurivi, mutta kaavakartalta puuttuu merkintaén liittyvd madrdys, joka on tarpeen selkeyden vuoksi
lisata.

Muilta osin maakuntamuseolla ei ole hankkeesta huomautettavaa.

Kaavoittajan vastine

Sdilytettavé/istutettava puurivi merkitty kaavakarttaan ja maarayksiin.

4, Asemakaava
4.1 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavoituksen tavoitteena on muuttaa ET-aluetta sekd puistoalueita siten, ettd sekd nykyiset ja tulevat
pumppaamolaitoksen tarpeet tayttyvat.

4.2 Asemakaavan kuvaus
Asemakaavaluonnos
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kuva 6, kaavaluonnos

Mitoitus

Kaavamuutoksen kohteena olevien alueiden pinta-ala on 2229 m2.

4.3 Kaavan vaikutukset

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen yleiskaava. Asemakaava toteuttaa yleiskaavaa.
Asemakaavan vaikutukset ovat vahdiset.

Ihmisten elinoloihin ja elinympéristéon
Ei merkittdvi vaikutuksia.

Maa- ja kallioperédan, veteen, ilmaan ja ilmastoon sekd kasvi- ja eléinlajeihin, luonnon monimuotoi-
suuteen ja luonnonvaroihin
Ei vaikutusta.

Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen
Kéyttotarkoitukset eivat muutu nykyisestd. Mahdollistaa valttdméattomén yhdyskuntateknisen huollon jat-
kossa.

Kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ymparistéon
Ei merkittavid vaikutuksia. Uusi pumppaamorakennus on vanhaa nakyvadmpi ja suurempi mutta soveltuu
maisemaan.

Kaupalliset vaikutukset
Ei merkittdvid vaikutuksia

4.4 Ympariston hairiotekijat

Kaavamuutosalueelle ei kohdistu ympéristohairidita.

4.5 Kaavamerkinnéat ja maaraykset

Kaavamerkinnét ja -maardykset ovat liitteend olevassa asemakaavakartassa.
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4.6 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos mahdollistaa jo laadittujen toteutussuunnitelmien toteutuksen. Alueen laitossuunnit-
telusta ja toteutuksesta vastaa yhdyskuntapalvelut. Tavoitteena on saada asemakaava ehdotusvaiheeseen
syksylla 2023 ja valtuuston hyvéksymaksi myods syksyn -23 aikana.

Pirkkalassa 24.10.2023

Arkkitehti Mika Raatikainen
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