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Mik& on OAS?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) laaditaan kaavoitustyon alkaessa osana kaavatyon ohjelmointia. Siina
esitetaan suunnitelma osallistumisen ja muun vuorovaikutuksen jarjestamisesta seka vaikutusten arvioinnista. OAS:n
laatiminen perustuu maankéaytto- ja rakennuslakiin (MRL 63 §).

OAS tehd&én ennen muuta osallisia varten. Osallisia ovat mm. asukkaat, kiinteistdjen omistajat, yhteisot seké
kunnan ja valtion viranomaisia tai muut joiden asumiseen, tydtekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti
vaikuttaa (MRL 62 8§). Osallistumis- ja arviointisuunnitelman tulisi antaa osallisille perustiedot kaavahankkeesta ja sen
valmisteluprosessista niin, etté osalliset voivat arvioida omalta kannaltaan hankkeen merkitysta seké tarvetta
osallistua kaavan valmisteluun.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarvittaessa tarkentaa kaavoitushankkeen aikana aina
ehdotusvaiheeseen asti. Suunnitelman tarkistuksesta tiedotetaan osallisille esim. kuulutuksella.

1. Suunnittelualue

Suunnittelualue sijoittuu Pereen kunnanosaan ja se rajautuu pohjoisreunaltaan Pereentiehen,
itdsivultaan Sahatiehen ja etel&sivultaan Soirokujaan ja asemakaavan mukaiseen leikkikenttaan.
Tontin ita- ja lansipuolella on omakotitalot.
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Alue kasittaa kiinteiston .604-410-3-269
Alueen / tontin pinta-ala on n. 2630 m2

2_Vireilletulo
Alueen kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsaus 2020:11a kh:n paatoksella 9.3.2020.
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3. Taustaa

Alueella voimassa oleva asemakaava on
vuodelta 2000, jolloin alueelle on laadittu
padosin ailempaa kaavaa noudatteleva
asemakaavamuutos. Tontin kayttotarkoituk-
seksi on tuolloin madritelty ymparisto-
hairigita aiheuttamaton teollinen toiminta.

Pirkkalan taajamayleiskaavassa suunnittelu- |355 ) "N/ —5
alue sijaitsee pientalovaltaisella alueella.
Lisdksi alue, jolla kohde sijaitsee, on
maéritelty maakunnallisesti  arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi. Yleiskaava edellyttas,
ettd alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossa on edistettava kulttuuriympariston
arvojen sdilymista.

Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa on
otettava huomioon kulttuuriympaérist6jen
kokonaisuus ja ominaislaatu.

Alueen kayttd ja rakentaminen tulee
sopeuttaa alueen kulttuuriperintdon ja omi-
naislaatuun.

Taajamayleiskaava 2020:n laadinnan
punaisena lankana oli asuntorakentamisen
taydennyskohteiden osoittaminen taajama-
alueen sisaltd. Rakentamattomina sailyneet
pelto- ja metsdalueet asuinkorttelien ja
Pyh&jarven vélissd nahtiin yleiskaavaty0ssa
potentiaalisena taajamarakenteen tayden-
nyskohteena.

Tontilla on 1950-luvulla rakennettu 2%:-
kerroksinen, punatiilinen teollisuusrakennus.
Rakennus on nykyisellaan toimitilarakennus
eikd siella toimivilla  yrityksilla ole
rakennuksessa teollista toimintaa.
Rakennuksen ja Pereentien vélissa on
toimitiloja palvelevia autopaikkoja.

Rakennuksen muutostéille on myonnetty
rakennuslupa vuonna 1997. Tila- ja
julkisivumuutokset on pa&osin toteutettu
rakennusluvan mukaisesti.
Ullakkokerroksen, katupdadyn katosrakenteet ja vesikatolle suunniteltujen kattolyhtyjen
toteuttaminen on jatetty tekematta.

Kuva 4, Rakennus Pereentieltd nahtyna
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4. Alustavat tavoitteet

Kohde sijoittuu taajamarakenteessa optimaaliselle etdisyydelle suhteessa joukkoliikennekaytavaan
ja palveluiden-kin osalta se tukeutuu hyvin Partolan (n. 1,5 km) ja keskustan (n. 4 km) palveluihin.

Tavoitteena on laatia alueelle asemakaavamuutos, joka mahdollistaa tontilla olevan rakennuksen
kayttotarkoituksen muutoksen ja ullakkokerroksen osittaisen korottamisen ja sen muuttamisen
asunnoiksi. Tarkoitus on muuttaa my6s rakennuksen toinen kerros asunnoiksi. Talla hetkella
toisessa kerroksessa on toimitiloja.

Maantasokerroksen toimitilat ja niiden kayttotarkoitus sdilyvat ennallaan.

Tontin nykyinen rakennusoikeus on 950 kem2 ja kerrosluku 2%. Ullakon korotus taydeksi
kerrokseksi nostaa kerrosalatavoitteeksi n. 1000 kemz2.

Asemakaavamuutoksen niilta osilta, kun kyseessa on muu kuin kunnan omistus ja tontille osoitetaan
lisdrakennusoikeutta ja/tai muuta arvonnousua, edellyttad asemakaavanmuutoksen laatiminen
asemakaavoituksen kaynnistamissopimusta sekd maankayttosopimusta. Kyseessa on yksityinen
kaavahanke, joka on kunnan ohjauksessa.

5. Kaavatilanne, suunnitelmat, selvitykset ja paatokset

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Pirkanmaan
maakuntakaava 2040. Maakuntakaava
on hyvaksytty 27.3.2017.
Maakuntakaavassa alueella on
seuraavat merkinnat:

Taajamatoimintojen

alue

Merkinnalla osoitetaan
valtakunnan osakeskus,
kaupunkitasoiset keskukset ja
Tampereen ydinkaupunkiseudun
alakeskukset. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat keskustamaisen asumisen ja keskustahakuisten
palvelu-, tydpaikka- ja muiden toimintojen alueet liikkennealueineen ja puistoineen.

Kuva 3, Ote maakuntakaavasta 2040

kkd Pyhajarven ympariston kehittamisvyohyke

*—e—s—*  Merkinnall4 osoitetaan Tampereen ydinkaupunkiseudulla Pyh&jarveen kytkeytyva
kaupunkimaisen asumisen ja virkistyksen laatuvyohyke.
Kehittdmissuositus:
Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa jarvinakymia hyddyntéavia ratkaisuja ja laadu-
kasta rakentamista, yleisessa kayttssa olevan rantavyohykkeen sailymisté ja toteutumista seka su-
juvaa ja esteetonta liikkumista alueella. Alueen suunnittelussa on kiinnitettéva erityista huomiota
kulttuuriarvojen sailymiseen. Alueen maankayttoa tulee kehittad yhtena kokonaisuutena tiiviissa
yhteistyodssa kuntien ja muiden viranomaisten kanssa.
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o Viheryhteys.

Merkinnalla osoitetaan taajamiin liittyvat olemassa olevat tai tavoitteelliset
viheryhteydet, joilla on erityistda merkitystd alueellisen virkistysverkoston ja/tai ekologisten
yhteyksien kannalta.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee maarittdd viheryhteyden tarkempi sijainti sek&
varmistaa maastokaytavan riittava leveys, jotta seudullisten viheralueiden ja ulkoilureittien
muodostama verkosto voidaan toteuttaa riittdvan yhtenaisena kokonaisuutena.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd huomiota ympariston laatuun, alueen ominaisuuksiin
ekologisen verkoston osana sek& merkitykseen luonnon monimuotoisuuden kannalta.

Maakunnallisesti Tampere ja Pirkkala
merkittava rakennettu
kulttuuriympéristo
Merkinnoilla osoitetaan
maakunnallisesti
merkittavat
rakennetun kulttuuri-ympariston alueet.
Kohdemerkinnélla osoitetaan sellaiset
alueet, joiden osoittamiseen ei
maakunta-kaavan mittakaavan vuoksi
ole tarkoituksen mukaista kayttaa
aluevarausmerkintdd. RK-merkinnalla
osoitetaan  karttateknisistd  syista
erillisilla kartoilla esitetyt arvokkaat
rakennetut kulttuuriympaéristot.

Rut

Kuva 4. Maakuntakaava 2040:n kulttuuriymparistérajaukset.

Suunnittelumaarays:

Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kaytossa tulee turvata ja edistaa
alueen kaupunkikuvan ja rakennusperinndn arvojen sailymista ja edelleen kehittdmista. uusi
rakentaminen on sopeutettava alueen kulttuuriympériston ominaispiirteisiin ja ajalliseen
kerroksellisuuteen.
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Yleiskaava

Kuva 4, Taajamaylelskaava 2020 osoittaa kerrostalo- Japlentalovaltalsta asuntoraketamlsta kohteen ym parlstoon

Voimassa olevan oikeusvaikutteisen yleiskaava 2020:n aluetta koskevat merkinnat:
AP  Pientalovaltainen asuinalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

AK Kerrostalovaltainen asuntoalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

PY Julkisten palveluiden ja hallinnon alue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi

V1 Virkistysalue. Alue on tarkoitettu asemakaavoitettavaksi. Alueella suoritettavat toimenpiteet
vaativat MRL 128 § mukaisen maisematyoluvan. Aluetta suunniteltaessa on erityisesti huomioitava
avoimet ndkymat Pyhajarvelle.

Alueella on vesilain 1. luvun 15a 8:n ja 17a 8:n mukaisia luontotyyppeja, metsalain 10 §:n mukaisia
erityisen tarkeita elinymparistoja, liito-oravan ja lepakon elinymparistgja, EU:n lintudirektiivin
uhanalaisten lintulajien elinympéristoja ja ekologisia kaytavida. Toimenpiteiden yhteydessa
luontoarvojen tulee sadilyd alueella. Tarkemmat kohdemerkinnat 16ytyvat yleiskaavan
liiteselvityksistéa (Keskustan yleiskaavan luontoselvitys, Pirkkalan kaava-alueen lepakkoselvitys
2009, Pirkkalan Komperinmaen linnustoselvitys).

MA Maisemallisesti arvokas peltoalue. Alue tulee sailyttdd avoimena. Maatilatalouteen liittyva
rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta rakennukset eivat sulje avoimia nakymia.

MAK1 Maakunnallisesti arvokas kulttuuriymparistd. Alueen suunnittelussa, rakentamisessa ja
kaytossd on edistettava kulttuuriympariston arvojen sailymista. Yksityiskohtaisemmassa
kaavoituksessa on otettava huomioon kulttuuriympéristdjen kokonaisuus ja ominaislaatu. Alueen
kayttd ja rakentaminen tulee sopeuttaa kunkin alueen kulttuuriperintéon ja ominaislaatuun.
Numerointi viittaa kaavaselostuksen ja kulttuuriympaéristoliitteen selostukseen.
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Liséaksi Pyh&jarven rannassa kulkee Pyoréilyn kehittamiskdytava-, Viheryhteystarve- seka
ohjeellinen ulkoilureittimerkinnat. Pereentien varressa on meluntorjuntatarvemerkinta. Alueelle on
laadittava asemakaava, jolla ratkaistaan alueen rakennusten ja pihojen riittava suojaus melulta.

Asemakaava
Alueella on vuonna 2000 vahvistettu asemakaava.

f
3:209 4 a8
\

Tonttjako
Se o1as

Pirkkalan valtuusto on hyvaksynyt taman asemakaavan
elokuun 28 paivana 2000 § 11

Taman asemakaavan hyvaksymista koskeva kuulutus
on julkaistu MRA 93§ mukaisesti 11.10.2000

Taman kaavakartan em. paattksen mukaiseksi todistaa
virallisesti:

Pirkkalassa 19.1 0.20[}%% e 5 "

Kunnanarkkitehti Matti Roivainen

Kuva 5, Asemakaava.

Tontti on asemakaavassa merkitty ymparistoa hairitsemattomien teollisuustoimintojen alueeksi
(TY). Pyhgjarven rantaviivaan sijoittuu yleiset alueet (YT)

Kohteen idanpuoleinen tontti on osoitettu asuin liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (AL)
ja lansi ja kaakkoispuolella sijaitsevat tontit erillispientalojen korttelialueeksi (AO) ja eteldpuolella
oleva alue leikkikentéaksi (VK)
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Tampereen kaupungin rakennesuunnitelma

1 Alusen DUMERD m— Raitiotie, 1. vaihe ess Seudullinen runkobussi Vuoden 2040 jalkean toteutet!
B Uusi/merkittdvasti kehitettiva asuinalue Raitiotie, 2. vaihe = = Kehibuss | | | Vuoden 2040 jalkeen toteut
Uusi/merkittavasti kehitsttiva tyopaikia-alue Lahijunalikenne Kehabussi 2 I | Uusi/merlittavasti kehitetta

= = Taajamajunaliikenne ® & & |entokenttabussi U ) vusifmerkittavisti kshitatt

Uusifmerkittavast kehitsttava asuin- ja tytpaikla-alue

i -
. Osaamickedittyma fje Uy ratayhteys {_J Joukkoliikenteen solmupiste = = faitickian -
Lent a Bl ke — Uusi/parannettava tie
CASAT) Mahdollinen jarjestelyratapihan SHaint ey 1115 s R 1 5

Kuva 6. kaupunkiseudun rakennesuunnitelma

Selvitykset
Alueelta on olemassa mm.

e Taajamayleiskaava 2020 liikenneselvitys 2013,

e Pirkkalan taajamayleiskaavan perusselvitykset, (mm. luonto, kulttuuriymparisto)
Suunnittelun kuluessa selvityksia tadydennetdan mm. liikkenteen ja rakennettavuuden osalta.

6. Vaikutukset ja niiden arviointi
Asemakaavamuutoksen véalittdomaan vaikutusalueeseen kuuluu naapurikiinteistét. Kaavoitustyon
aikana arvioidaan asemakaavan muutoksen vaikutuksia. Muutosalueen liikenteellisia ja kaupunki-
kuvallisia vaikutuksia arvioidaan asemakaavarajausta laajempana kokonaisuutena, joka kasittaa Pe-
reentien ja sen ympariston. Olennaisia arviointikohteita talla suunnittelualueella on:

e taydennysrakentamisen vaikutukset (asuminen)

e ymparistovaikutukset (lahialueen asutus)

o liikenteelliset vaikutukset (liikenneturvallisuus, kevyt liikenne, liittymaét)

7. Ketkd ovat osalliset ja sidosryhmat?

Osallisia asiassa ovat suunnittelualueen lahiasukkaat seka toimijat, joiden olosuhteisiin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa. Viranomaisten ja yhteisjen osalta osallistuminen ja vuorovaikutus asema-
kaavoituksen yhteydessa tapahtuvat etupaédssa neuvotteluiden ja lausuntojen kautta seké kaavoituk-
sesta tiedottamalla eri vaiheissa. Asemakaavan muutoksesta tiedotetaan seuraaville osapuolille:
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Alueen maanomistajat
Naapuritonttien omistajat
Kunnan hallintokunnat
Tampereen aluepelastuslaitos
Tampereen Sahkolaitos ja kau-
kolampdtoiminta

Alueella toimivat tietoliikenne-
operaattorit

Pirkanmaan Ely-keskus
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan maakuntamuseo
Pirkkala-Seura ry

Muut ilmoituksensa mukaan



8. Miten voi
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osallistua — miten suunnittelusta tiedotetaan?

Osallisille tiedottaminen on varsinaisesti alkanut jo kaavoituskatsauksen kuuluttamisella. Paikalli-
sessa lehdessa kaavoituskatsauksesta on ollut kirjoitus 18.3.2020. Asemakaavan edetessa valmiste-
lusta tiedotetaan seka kunnan internet- sivuilla ettd paikallislehdessa. Edella mainituille osallisille
tieto eri vaiheissa tulee kirjeitse tai séhkopostilla. Osallistaminen toteutetaan paaosin asemakaava-
prosessin kuulemismenettelyin luonnos ja ehdotusvaiheissa. Suorat yhteenotot kaavan laatijaan
ovat hedelmallisimpia tapoja konkreettiseen vaikuttamiseen.

[2

Suunnitteluvaihe Tydstaminen Kaésittely Osallistuminen ja Tiedottaminen
Tavoiteaika-taulu vuorovaikutus
Yleisten Viranomaisneuvottel | OAS:nriittdvyyden OAS nahtavilla
Aloitusvaihe tavoitteiden ut tarvittaessa (MRA | arviointi. Kuulutus kaavan vireille
3.5/2021 asettelu, 268). Suunnitelman tulosta ja OAS:n
lahtotietojen riittdvyydesta voi nahtévillaolosta
kokoaminen jattaa kirjallisen Kaavan vireille tulosta
OAS:n laadinta mielipiteen. tiedotetaan Pirkkalainen—
lehdessa, virallisilla
ilmoitustauluilla kunnan
www-sivuilla seka kirjeitse
muulla paikkakunnalla
asuville maanomistajille.
Kaavaluonnoksen Kaavaluonnos Mielipiteen Luonnos nahtavilla
Valmisteluvaihe laadinta kasitellaan esittdminen kunnanvirastossa ja Www-
8-9/2021 yhdyskuntalautakun | valmistuneesta sivuilla.
nassa. aineistosta kirjallisesti | Tiedottaminen Pirkkalainen—
Valmisteluaineisto ja suullisesti lehdessa, virallisilla
nahtavilla 30 pv. nahtavilliolon aikana. | ilmoitustauluilla ja www-
sivuilla.
Kaavaluonnoksesta | Kaavaehdotus Mahdolliset Ehdotus nahtavilla
Ehdotusvaihe saatujen kéasitellaan muistutukset kunnanvirastossa ja www-
11-12/2023 mielipiteiden ja yhdyskuntalautakun | kirjallisesti sivuilla
lausuntojen jalkeen | nassaja nahtavillaolon aikana Tiedottaminen Pirkkalainen—
luonnos tyéstetddn | kunnanhallituksessa lehdessa, virallisilla
kaavaehdotukseksi | ja asetetaan ilmoitustauluilla ja www-
nahtaville 30 pv. sivuilla.
2.
Viranomaisneuvottel
u (MRA 268)
Hyvaksymisvaihe Ehdotusvaiheen Kunnanhallitus Mahdolliset valitukset | Kuulutus
2-3/2024 palautteen esittad Hameenlinnan hyvaksymispééatoksesta
vastineiden kunnanvaltuustolle hallinto-oikeudelle. lehdessa ja virallisilla
laatiminen. Kaavan | kaavan ilmoitustauluilla.
hyvéksymisen hyvéaksymista.
paatoksenteko
(kunnanhallitus,
valtuusto).
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9. Miten mielipide tai muistutus annetaan?

Mielipiteen tai muistutuksen voi jattaa postitse vapaamuotoisella kirjeella, sahkopostilla osoittee-
seen kirjaamo@pirkkala.fi tai kaymalla henkil6kohtaisesti maankayton palvelupisteessd. Kommen-
tointi sdhkoisessa muodossa on suositeltavin vaihtoehto, koska se helpottaa viestien kasittelyssa
prosessin eri vaiheissa.

10. Asemakaavaprosessi

_________________ Aloitusvaihe

Kuka valmistelee kaavaa ja mista saa li-
satietoa?

| kaavoituskatsaus tai
1 kuulutus (YLa/Kh)

———————————————————————————— Kaavan laajennusta valmistellaan Pirkkalan
" kunnan maankaytossé ja yksityisena
kaavakonsulttina toimii arkkitehdit LSV.

yLioNNos T ;

1 (vaihtoel i Valmisteluvaihe .
o ' ikt Lisatiedot:

Kaavoitusjohtaja Matti Jaaskeldinen

050 3034966
i;ﬁﬁﬂumms Ebdotasunihp arkkitehti Mika Raatikainen
_______ i 050 436 3968

Yhdy alautakunta } I Oleellisia muutoksia

__________________________ Kaavakonsultti Juha Luoma/arkkitehdit LSV.
0407196211

Muistutukset
Lausunnot

Séhkdpostiosoite etunimi.sukunimi@pirkkala.fi

\4 M Hyvaksymisvaihie juha.luoma@arkkitehditlsv.fi
i —— Kayntiosoite  Pirkkalan kunta
\ Maankayteo
Saapastie 2
| Voimaantulo (kuulutus) ‘ 33950 PIRKKALA

Suunnittelun etenemisté voi seurata netissa
osoitteessa www.pirkkala.fi
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